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Wiasny warsztat w zasiegu reki ....

Zaczyna sie¢ od - marzenia. Droga do tego marzenia jest w kazdym
przypadku inna. Prowadzi przez trudne poczatki w matym ciasnym
garazu, lub prace najemng w warsztacie ,szefa”. Czasami jako uczen
po kierunkowym wyksztatceniu, czasami jako osoba po kursie
zawodowym. Jako pomocnik czeladnik, przez samodzielne stanowiska
w serwisach samochodowych stale podnoszac i podnoszac wlasne
kwalifikacje. Caty czas w towarzystwie marzenia o witasnej lakierni,
blacharni, czy serwisie mechanicznym. Na etapie tego marzenia
przechodzacego powoli w planowanie, ani koszty inwestycji, ani
przeszkody formalne nie stanowig bariery mogacej zburzyé
dopieszczang wizje wiasnej firmy. Teraz istnieje tylko idealistyczne
marzenie, 0 wlasnym, nowoczesnie wyposazonym warsztacie z
wysokim poziomem ustug i wytacznie, zadowolonymi klientami.

Gdy jednak pojawia sie moment w ktérym marzenia przeradzajg sie
powoli w realny plany ... na drodze ich realizacji staje nie tylko brak
odpowiedniego budzetu, ale takze rozeznania w wymaganych
formalnosciach i nowoczesnych rozwigzaniach technologicznych. Gdy
na etapie wstepnych planéw zbieramy juz informacje o wymogach
formalnych i cenach poszczegolnych elementéow wyposazenia,
zaczynamy sobie coraz bardziej zdawa¢ sprawe z tego, ze wiasny
warsztat samochodowy to nie maty budynek z pustakéw, lub kilka
potaczonych garazy, ale obiekt ktérego uktad i instalacje spetniajg
szereg wymogow wynikajacych z obowigzujacych przepisow prawa.
Rosnie wiec powierzchnia planowanego wczesniej budynku
powiekszana o pomieszczenia socjalne, biurowe, magazynowe i
techniczne. Rosnie powierzchnia wymaganej dziatki z miejscami
postojowymi, ternem zielonym i magazynem odpadoéw, rosnie koszt jej
uzbrojenia w instalacje medialne. Wreszcie - pojawiajg sig oferty z
realnym kosztem prac projektowych, wszystkich formalnosci, optat za
pozwolenia i zezwolenia uzytkowe.

Tu zawsze pojawia sie niedowierzanie dotyczace zsumowanych
kosztéw inwestycji, poniewaz wstepne kalkulacji i te ze zgromadzonych
ofert r6znig sie od siebie bardzo znaczaco. Do tego jeszcze analizujac
oferty dostawcow wyposazenia budynku i sprzetu technologicznego
stwierdzamy, ze wiele informacji wzajemnie sie wyklucza ... oferenci
chwalg swoje rozwigzania i ganig jednoczesnie propozycje swych
konkurentéw. Powoli uwidacznia staje sie tez kwestia tego co na etapie
marzenia bylo niewidoczne czyli dodatkowego wyposazenia i
kosztéw towarzyszacych podstawowym urzgdzeniom obiektu.

EKTER

Teraz gdy podejmowane sg decyzje o sposobie zasilania kabiny,
czy pieca ujawnia sie koszt atestowanych zbiornikéw oleju
opatowego zlokalizowanych w wydzielonym pomieszczeniu. Gdy
wybieramy zasilanie gazowe, nagle podstawowa wersja kabiny czy
pieca grzewczego drozeje o kilka tys ztotych, przy czym dochodzi
jeszcze koszt samej Sciezki gazowej. W rozmowach z oferentami
okazuje sie ze koszt fundamentoéw czy przepustéw dachowych pod
kabine, ptyt pod podnosniki, czy konstrukcji pod odciagi spalin to
elementy nie objete ofertq montazu tych urzadzen. Planowany
Budynek nie dos¢ ze sie rozrost to jeszcze zaczyna sie mocno
komplikowaé, bo na etapie projektu budowlanego trzeba
dokonywaé madrych wyboréw i podejmowac celne decyzje - jak
... rozwigzaé kazdy z tych probleméw.

Nagle zaczynamy zdawac siebie sprawe, ze w zderzeniu z faktami
... posiadanie wiasnej dziatki budowlanej i 100 tysiecy zt, z trudem
zebranych oszczednosci to zbyt mato na realizacje marzenia o
matym, nowoczesnym, warsztacie samochodowym. Kolejna i po
niej ... kolejna, analiza gromadzonych ofert na budowe i
wyposazenie obiektu pokazuje, ze realizacja marzenia ... musi
zosta¢ odsunieta w czasie, lub marzenie to, mocno okrojone. Gdy
wstepna, dwustronicowa kalkulacja inwestycji z kilkudziesiecioma
pozycjami rosnie do wielkosci ogromnego opracowania, a
kosztorys zawiera¢ zaczyna tysiace nieprzewidzianych wczesniej
operacji towarzyszacych, nadchodzi zwatpienie w mozliwos¢
realizacji inwestycji w wymarzonym ksztaicie. Tu jeszcze, wielu
optymistycznie nastawionych inwestorow zaczyna powatpiewac¢ w
rzetelno$¢ otrzymywanych zestawien. Walcza z rzeczywistoscig
probujac sprowadzi¢ jg do poziomu posiadanych $rodkow
inwestycyjnych. Jednak powoli, zaczynajg zdawac¢ sobie sprawe z
tego, o jak wielu elementach tej inwestycji, nic nie byto wiadome.
Na tym etapie w wielu przypadkach .... po zapoznaniu sie z
faktami ... nastepuje czesciowa kapitulacja. Teraz realizacja
marzenia podporzadkowana jest juz zasadzie ,Wszystko jedno jak
... byle byto tanio” !

Gdy marzenie zderza sie z twardg rzeczywistoscig, to nie
wytrzymuije ono tej kolizji i ... nowoczesna firma majgca swiadczy¢
ustugi na wysokim poziomie topnieje pod naciskiem

ekonomicznym do poziomu dwdch, trzech pomieszczen
garazowych z mikro biurem.
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Wymogi formalne obchodzone sg przez udawanie czegos co nie istnieje
zdarza sie takze opisywanie budynku, jego instalacji i pomieszczen w
dokumentacji projektowej, inaczej niz bedzie w rzeczywistosci.
Nowoczesne niezawodne i renomowane wyposazenie zastepujg, tanie
narzedzia do ktérych instrukcje obstugi napisane sg ,krzaczkami’. Na
razie jednak na fali optymizmu, nikt nie zdaje sobie jeszcze sprawy z
putapki w jakg wlasnie wpadt. Na razie wydaje sie, ze to tylko finansowy
kompromis pomiedzy tym co mozna byto zrobi¢, a tym co wczes$niej byto
planowane.

Usprawiedliwiajgc wiasne decyzje wiele os6b wmawia sobie i
obserwatorom tych poczynan, a w przysziosci wtasnym klientom, ze tani
lakier, szlifierka wiertarka, czy zestaw kluczy monterskich jest catkowicie
poréwnywalny do tych renomowanych narzedzi. Twierdza, ze uzywana
kilkunastoletnia sprezarka, kabina lakiernicza, czy podnosniki dziatajg tak
samo sprawnie jak te nowe i tym wyposazeniem nadal $wiadczy¢é moga
ustugi na tak wysokim poziomie jak ci ... ktérzy na takie kompromisy nie
poszli. To oni wtasnie popehili btad i kupili nowe, markowe narzedzia, to
oni przeinwestowali obiekt umieszczajgc w nim bramy segmentowe
zamiast wrét z blachy, wentylacje zamiast dziur w Scianie, grys na podtoze

zamiast malowanego betonu ... ale, ale, gdzie przepadto to marzenie o
nowoczesnosci i wysokiej jakosci naprawa, oraz tych - zadowolonych
klientach ??? ... i na to tez znajdzie sie ,tania” odpowiedz .... Marzenia ?

- to dobre dla dzieci, a trzeba przeciez w koncu dorosna¢ i zostac realistg !

Coz ! ... w efekcie tego ,realizmu” powstanie - mato prestizowy obiekt
garazowy, z dwu moze trzy osobowg zatoga, fatalnie wyposazony, z
biurem w domu, lub sktadziku na szczotki. To obiekt pozbawiony tego
minimum luksusu, tak cenionego przez kazdego klienta. Obiekt skazany
na konkurencje cenowg i pozyskiwanie zlecen za pomocg kosztownych
ukfadow, kolejnych wysokich rabatéw i ustepstw w zakresie naprawy.
Obiekt w ktérym jego wiasciciel jest mechanikiem, lakiernikiem,
zaopatrzeniem i ... szefem. To tez obiekt, ktéry zamozniejsi klienci
mogacy zapfaci¢ duzo wiecej za ustugi — oming szerokim tukiem, cho¢ z
pewnoscig byliby zadowoleni z jakosci $wiadczonych ustug i szybkich
termindw realizacji ... ale bojg sie to sprawdzi¢ ! To taki obiekt o ktorym
nowoczes$nie wyposazone firmy moéwig ,garaz’, ,komérka” lub ,szopa”. Z
biegiem lat staje sie jasne, ze to trafne okreslenie, dzis wskazujace
czytelng i jasng przysztos¢ takiego ,kompromisowego” warsztatu. Po
latach okaze sie, ze nie ma srodkéw na inwestycje z tanio wykonywanych
napraw starszych samochodéw, a wczesniejsze kompromisy w doborze
wyposazenia wylgczajg z uzytkowania kolejne narzedzia i urzadzenia.

EKTER

Po kilku latach tanio wybudowany i nie skonczony czesto budynek,
wymaga juz napraw i remontéw. Tak marzenie - przez realizm ....
przerodzi sie w dryf na falach kolejnych kryzyséw i tych nielicznych
momentéw dobrej koniunktory z ktérych mozna pokryé wiasne
zalegte zobowigzania i rok po roku z trudem utrzymac sie na
powierzchni.

Czy to na pewno tak miata wyglada¢ ta wymarzona wtasna firma ...
ktora tylko na chwile skrecita w kierunku kompromisu wyposazenia,
mniejszej powierzchni, i tanich rozwigzan technicznych ?

Gdyby jednak wréci¢ do poczatku !!! ... do marzenia o wlkasnym
warsztacie ... takim .... w zasiegu reki i finansowych mozliwosci ?
Gdyby dozbroi¢ to marzenie juz na poczatku w informacje o
wymaganych formalnosciach, precyzyjnych kosztach budowy,
wyposazenia i uruchomienia warsztatu ? Precyzyjnych nawet wtedy
gdy fantazja rozpycha go o kolejne stanowiska, lub powoduje zmiane
profilu ? Gdyby siegna¢ po gotowy schemat, taka ,Sciage” z kosztami
i formalnosciami, to kazdy mogtby btyskawicznie sprawdzic, ile
kosztowac¢ bedzie realizacje jego wtasnego marzenia. Gdyby istniato
rozwigzanie techniczne w ktérym caty obiekt i jego wyposazenia
dostarczane byt jak kontener, lub kabina lakiernicza do szybkiego
sprawnego montazu, a formalnosci ograniczone zostaty do minimum,
to pojawig sie takze szybkie i proste sposoby finansowania. Gdyby
taki program pozwalat na realizacje dwu, albo dwunasto
stanowiskowego warsztatu ... to kazde marzenie ptynnie przeszioby
w rzeczywistos¢ ... i to maksymalnie w 99 dni po tym jak zapadnie
decyzja o jego realizacji.

Na szczescie takie systemowe rozwigzania sg juz dostepne.
Przyktadem takiego modutowego warsztatu samochodowego jest
produkt firmy NUSSBAUN ( www.car-satellite.com ) CAR
SATELLITE obejmujacy - warsztaty mechaniczne, serwisy
ogumienia i diagnostyke. Warsztat ten dostarczany jest w
elementach i skfadany btyskawicznie na przygotowanej wczesniej
ptycie fundamentowej. Obiekt zawiera wszystkie elementy budynku
instalacje i wyposazenie stanowisk. Na razie obiekty takie budowane
sg w Niemczech i krajach zachodniej Europy, ale technicznie nic nie
stoi na przeszkodzie w sprowadzeniu takiego warsztatu do naszego
kraju.
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Na razie w Polsce dostepny jest tylko jeden taki produkt tego typu o
nazwie MODULARNY WARSZTAT www.modularny-warsztat.pl .

Obejmuje on serwis mechaniczny, ogumienia, blacharnie, lakiernie,
SKP, myjnie i obiekty handlowo ustugowe branzy motoryzacyjnej np.
warsztat wymiany szyb, czy montazu radioodbiornikéw. Obiekt ten
tak jak w przypadku produktu CAR SATELLITE - to lekka hala
stalowa ze skrecang konstrukcjg i ptytami ostonowymi. W sktad
oferty wchodza do wyboru, dwie czgsci socjalno biurowe dla matego i
wiekszego warsztatu, oraz moduty pojedynczych stanowisk kazdej
specjalizacji. Ciekawostka jest to, ze obiekty system ,modularny
warsztat” majg takze rozwigzania techniczne dla osob planujacy
umieszczenie w nich czesci mieszkalnej, oraz oferte stanowisk
naprawczych, dla samochodéw ciezarowych i autobuséw.
Rozpietos¢ konstrukcji wynosi¢ moze 8, 10, lub 12 metréw, a dlugosc
obiektu to wielokrotnos¢ wybranych stanowiska naprawczych o
szerokosci 4, lub 4,5 m. Najmniejszy warsztat z czescig socjalng i
dwoma stanowiskami nie przekracza 100 m/kw. powierzchni
8x(3x4)12m.

W gotowym dopracowanym rozwigzaniu w ktorym koszt budowy i
wyposazenia kazdego stanowiska i jego elementéw jest z goéry
okreslony, odpowiedz na pytanie ... ile to kosztuje ? jest szybka, a co
najwazniejsze bardzo precyzyjna. W przypadku ,systemu” w ktérym
obiekt traktowany jest jak kompletne urzadzenie, nie ma juz
koniecznosci nerwowego oczekiwania na zakonczenia projektu
wykonawczego, aby poznaé koszt jego budowy. W powtarzalnym
rozwigzaniu systemowym koszty inwestycji znane sg od samego
poczatku, a co najwazniejsze niczego w nich nie pominieto i niczego
nie zatajono. W przypadku obiektow systemowych catos¢ inwestycji
ztozona jest z przemyslanych i sprawdzonych rozwigzan
technicznych,  umozliwiajagcych  ograniczenie  naktadéw do
niezbednego minimum. Zgodnie z maksyma ,Czas to pienigdz’ nie
ma tu miejsca na btedy wykonawcze, czy projektowe tak znaczaco
podnoszace koszty i wydtuzajgce terminy realizacji indywidualnie
prowadzonych inwestycji. Wiekszos¢ prac to montaz pasujacych do
siebie elementdw i instalacji. Szybko, sprawnie, solidnie ... tylko, czy
tanio ?

Obiekt systemu ,CAR SATELLITE” to produkty na bardzo wysokim
poziomie technicznym, montowane w kilka dni ze specjalnych
prefabrykatow.

EKTER

Taki standard i niewiarygodnie krotki czas montazu ma swoje odbicie w
wysokiej cenie tego produktu. Standard obiektu ,MODULAR” jest duzo,
duzo, nizszy zaréwno po stronie budowlanej ... ale takze kosztow jego
wyposazenia. Réznica w cenie porownywalnych budynkéw siega 60 %
na korzy$¢ systemu ,MODULAR". Te réznice wynikajg ze skierowania
tych produktéw do zupetnie roznych odbiorcow. W przypadku produktu
z Niemiec odbiorcg docelowym jest sie¢ naprawcza podobna do
dziatajacych w Polsce marek KWIK-FIT, CARMAN, FEU VERT, oraz
zamozni inwestorzy przejmujacy satelitarng obstuge mechaniczng,
jednej lub dwéch marek samochodow. Taki obiekt postawiony zostaé
moze blyskawicznie w matej miejscowosci lub przy szlaku
komunikacyjnym i petni role satelity, duzego serwisanta np. marki
SMART.

Natomiast obiekty klasy MODULAR przeznaczone sg dla matych i
srednich  inwestoréw  posiadajgcych  ograniczone  mozliwosci
inwestycyjne. Tu zgodnie z zatozeniami, gtdwnymi odbiorcami systemu
sg inwestorzy ktérzy planujac budowe, nie chca korzystaé ze Zle
rozumianych — opisanych wczesniej - kompromiséw technicznych, ale
posiadane s$rodki finansowe ograniczajg im mozliwos¢ szerokiego
dziatania. Ta oferta opiera sie zasadniczo o idee obiektu, ktérego
dalsza rozbudowa w przysztosci jest bezkonfliktowa i banalnie prosta.
Dlatego pozwala na roztozenie inwestycji w czasie dzielgc jg na etapy
ktérych realizacja dopasowana zostanie do indywidualnego tepa
rozwoju kazdego z inwestorow. Najwieksza zaleta tego produktu, to
umieszczenie w jego ofercie wszystkich elementéw koniecznych do
realizacji marzenia o wtasnym warsztacie samochodowym. Mamy tu
gotowe juz projekty z mozliwoscig niewielkich modyfikacji, dobrane
wyposazenie budynku i stanowisk z dopasowanymi do niego
rozwigzaniami technicznymi, estetyczny i prosty w wykonaniu budynek,
funkcjonalne stanowiska, oraz rozwigzane wszystkie procedury
budowlane i formalne. Gdy oferta obejmuje wszystkie elementy i
formalnosci, pozyskanie kredytu, czy leasingu staje sie znacznie
prostsze i nie grozi juz nikomu nagte zatrzymanie inwestycji z powodu
Zle skalkulowanego kosztorysu inwestycji. Tu nie ma miejsca na
kompromisy techniczne i rozwigzania ,na skroty”. Kazda dostawa
obiektu systemowego poprzedzona jest uzyskaniem pozwolenia na
budowe i uzbrojeniem terenu. Montaz obiektu nie przekracza 99 dni w
przypadku obiektu MODULAR i 10 dni w systemie CAR SATELLITE —
NUSSBAUM. W programie modularny-warsztat po zakonczeniu prac
budowlanych i montazowych przeprowadzane sg wszystkie formalne
odbiory techniczne i wydawane dopuszczenie do uzytkowania.
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W przypadku lakierni i SKP wykonywane sa takze odrebne procedury
dopuszczenia takich obiektéw do petnienia swoich funkcji przez
uzyskanie wszystkich wymaganych pozwolen i dopuszczen. Poniewaz
CAR SATELLITE to produkty niemieckie do przeprowadzenia odbiorow
i dopuszczenia obiektu do uzytkowania koniczny jest udziat posrednika
znajgcego wszystkie formalnosci i zawitosci Polskich przepiséw i
procedur. Kto nigdy nie realizowat procedur dopuszczenia takiego
obiektu do uzytkowania nie jest w stanie w petni doceni¢ jak atrakcyjna i
wygodna dla inwestora jest gwarancja formalna ze strony wykonawcy
ze przeprowadzi on wszystkie wymagane formalnosci.

Wiele o0s6b mysli, ze prowadzac inwestycje samodzielnie,
gospodarczym sposobem, uniknie kosztownych btedéw budowlanych, a
samodzielnie negocjujac ceny wielu materiatéw zbuduje warsztat, tanio,
solidnie i tak samo szybko jakby zrobit to generalny wykonawca ... czy
dostawca jakiego$ systemowego budynku. Niestety nie wiadomo
dlaczego .... mechanik samochodowy, czy lakierni uznaje czesto, ze
wykorzystujgc swoje wieloletnie doswiadczenie projektowe i budowlane,
oraz poswiecajgc czas na nadzory i biegajac za kazdym dokumentem
osobiscie do urzedow, czy gestorow sieci zrobi to szybciej taniej i
sprawniej niz specjalisci w tej branzy ... a w zasadzie branz bo odbior
budynku to jeden zestaw skomplikowanych procedur i formalnosci ... a
dopuszczenie do uzytkowania poszczegdlnych instalacji
technologicznych, czy dziatdw firmy to zupetnie inne dziatania.
Oczywiscie wszystkie z tych formalnosci mozna przeprowadzi¢ kolejno i
dopusci¢ do uzytkowania obiektu wybudowany metoda gospodarcza.
Rozwigzania systemowe maja tu przewage, gdy od samego poczatku
prac projektowych wszystkie dziatania sg skoordynowane, a wymagane
dokumenty i dziatania stanowig forme modyfikowanego ,szablonu”. Tak
jak w przypadku prac projektowych, budowy, i montazu wyposazenia
réwniez formalnosci koncowe realizowane sg w ,systemie” , szybko,
sprawnie i ... tanio.

Ten szybki czas realizacji obiektow systemowych przekfada sie na
mozliwo$¢ pozyskania kredytowych srodkéw finansowych na
inwestycje, w tym takze dotacji unijnych. Takie profesjonalne dziatanie
dostawcy kompleksu warsztatowego, bez miejsca na btedy, opoznienia
i wzrost kosztéw budowy w trakcie jej trwania, to gtéwne zalety
obiektow systemowych, nie spotykane w Zzadnym innym trybie
inwestycji gdzie budynek i jego instalacje zalezne sg w catosci od
rozwigzan technologicznych.

EKTER

W tym aspekcie uzna¢ nalezy, ze porwanie si¢ na samodzielne
prowadzenie budowy skomplikowanego technicznie budynku
warsztatu samochodowego przez jego przysztego wiasciciela jest
réwnie profesjonalne ... jak naprawa silnika, lub lakierowanie
samochodu wykonane przez ekipe budowlang, czy architekta.
Oczywiscie - da sie to zrobi¢. Przeciez klienci warsztatu czesto
uwazaja, ze kilkanascie tysiecy za naprawe lekkiej sttuczki to
naprawde duza przesada.

Nie widzg i nie rozumiejg ilosci koniecznych do wykonania operaciji
technologicznych i stopnia komplikacji uzywanych narzedzi i
materiatow, oraz nie znajg poziomu wiedzy i doswiadczenia
koniecznego do realizacji takiego zadania. Nie widzg nawet
réznicy pomiedzy zamiennikami, czy materiatami lakierniczymi
réznych koncernéw ... ale styszeli ze te kosztujg kilkanascie
ztotych ... za co wiec te finalne kwoty za naprawe ... za samg
robocizne ??? ... moze jednak zrobi¢ to samemu w garazu ? ...
jakie btedy mozna tu popetni¢ - jak to takie proste. Kto$ kiedys,
malowat jakiS mebel, inny naprawiat Poloneza ... wiec chyba majag
poréwnanie, i wystarczajaca wiedze ?

Gdy planowana jest budowa warsztatu samochodowego
powszechne jest poréwnywanie kosztow takiej inwestycji do
naktadéw na budowe domu o podobnej powierzchni, oraz do
technologii wykonania takiego domu ... i jest to w praktyce
najczestszy btad kalkulacyjny niedoswiadczonych inwestoréw.

Niestety - warsztat to nie dom ! ... w salonie nie jest przeciez
potrzebny fundament pod kabine lakierniczg, ktérego koszt
realizacji siega¢ moze nawet 20 000 zt i wymagajgc odrebnego
projektu ... w kottowni domowej nie stanie piec grzewczy o mocy
100 KW pociagajac za sobg wszystkie konieczne rozwigzania
techniczne tego pomieszczenia ... nie potrzeba tu specjalnej
rozdzielnicy elektrycznej wielkosci szafy na ubrania, czy
separatora oleju na garazowym podjezdzie. W sypialni nikt nie
wykonuje ptyt betonowych pod montaz podnosnikéw, a w catym
domu nie montuje wentylacji mechanicznej 3 —5 wym / h. Koszty
inwestycji w budowe warsztatu samochodowego rzadzg sie
wlasnymi prawami i wynikaja z przyjetej technologii danego
stanowiska. Oznacza to, ze nawet koszty budowy jednego metra
kwadratowego powierzchni, sg rézne w kazdej czesci obiektu.
Przymierzanie tu naktadéw finansowych na budowe domu, czy
nawet magazynu, nie ma zadnego sensu i logicznego
uzasadnienia.
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planowanych prac, sami mozemy sie przekonac z czego on wynika. W chwili
pojawienia sie kosztorysow wykonawczych na elementy nie widoczne nawet
dla specjalistéw branzy budowlanej mozemy oceni¢, czy dodane do siebie
wartosci sktadowe stanowig faktycznie podany koszt budowy i wyposazenia
obiektu i co to za wartosci ?

Gdy jednak koszt budowy i wyposazenia warsztatu samochodowego o w : . al
konkretnej specjalizacji okreslony zostaje rzetelnie juz na wstepie — / &
£ > IS

Gdy wiemy ile kosztuje kazde dodane do obiektu stanowisko wraz z jego
wyposazeniem, mozna przygotowac plan wtasnego warsztatu w oparciu o
posiadane $rodki finansowe i zdolnosci kredytowe. Takie zalety posiadajg
tylko obiekty systemowe.

Tu wyceny nie majg ukrytych kosztéw i w trakcie realizacji inwestor nie jest
zaskakiwany protokotami koniecznosci wykonania robo6t dodatkowych bo
wykonawca o czys$ nie wiedziat. Nie mozna przeciez liczy¢ na to, ze jakas
firma budowlana zrobi nam prezent i z powodu niedomdéwienia w projekcie,
lub nieprecyzyjnych zapisébw w umowie wybuduje obiekt za potowe
uzgodnionej naleznosci. Jest natomiast pewne, ze gdy wykonawca pozna juz
szczegoty wszystkich prac przy skomplikowanych elementach budowlanych
pod urzadzenia technologiczne, to albo ich nie wykona, albo zazada
dodatkowego wynagrodzenia do uzgodnionego wczesniej na podstawie
prostego projektu budowlanego budynku. Dysponujac indywidualnym
projektem budowlanym warsztatu, wytonionym wykonawca, oraz podpisang
z nim umowag na kompleksowa realizacje inwestycji ,pod klucz”, nie mozna
liczy¢ na to, ze kwota zawarta w umowie bedzie ostateczna. Taki ,cud”
jeszcze sie nikomu nie udat. Zadnemu inwestorowi prowadzacemu tak
skomplikowana inwestycje jak warsztat samochodowy.

W przypadku rozwigzan systemowych budowa obiektu warsztatowego
traktowana jest jak dostawa i montaz wyposazenia. Po okresleniu jego
wielkosci i charakterystyki, jego cena nie zmienia sig, az do dnia przekazania
warsztatu do uzytkowania. Dodatkowo konstrukcje i uktad tego typu obiektéw
daje mozliwos¢ rozbudowy o kolejne moduty, bez koniecznosci dokonywania
jakichkolwiek zmian w istniejacej juz czesci budynku. Mozna wigc zaczynac
od matego dwustanowiskowego warsztatu, a po latach zakonczy¢ go na
dziesiatym, czy dwunastym module, dotaczajac kolejno tyle stanowisk na ile
bedzie sta¢ inwestora w danym momencie. Mozna takze przenies¢ obiekt po
latach w inne miejsce co pozwala postawi¢ go na dzierzawionym terenie,
albo sprzeda¢ komus kto postawi go sobie w dowolnym miejscu w Polsce.
Takich mozliwosci nie majg obiekty z pustakéw i styropianu ... oraz spawane
konstrukcje stalowe. Teraz tylko pozostaje okresli¢ miejsce lokalizacji
warsztatu i zgromadzi¢ kapitat poczatkowy inwestycji ... a realizacja
marzenia znajdzie sie¢ w zasiggu reki.

Robert Grzywaczewski

Szczegotowe informacje na temat procedur projektowych, formalnosci,
budowy i wyposazenia warsztatéw samochodowych, oraz opisanych w
publikacji obiektow systemowych uzyskajg Panstwo pod numerem telefonu
601 221 760, lub kontaktujac sie z autorem tekstu pod adresem e-mail
projekter@projekter.pl

www.modula;l!;y-warsza, t.pl
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