ADAPTACIA BUDYNKU

... dla potrzeb warsztatu samochodowego

Duzo juz byto publikacji na temat zasad projektowania i
budowy warsztatdow samochodowych. Kazda z nich to
seria ciekawych, przydatnych, pouczajacych a czasami
oczywistych  rad dla przysztych uzytkownikéw.
Niestety prawie wszystkie koncentrujg sie na
zagospodarowaniu przestrzeni nowobudowanego obiektu
i opierajg sie o wytyczne dla autoryzowanych serwisdw.
Duza powierzchnia szerokie ciagi komunikacyjne,
pomieszczenia i stanowiska z odrebnymi funkcjami i
zadaniami. Idealny warsztat. Nie mozna jednak
zapominac o tym, ze ogromna ilos¢ warsztatéw to mate
rodzinne firmy. SciSniete do powierzchni 100 — 200
m/kw , czesto rozbite na kilku budynkéw. Ponadto duza
iloé¢ tych warsztatow funkcjonuje w budynkach
dzierzawionych.
Adaptacja posiadanego zespotu garazy, budynku
gospodarczego, lub dzierzawionego obiektu to dla wielu
jedyna szansa na wiasny warsztat i poczatek
dziatalnosci. To czasami jedyna szansa na rozwiniecie,
prowadzonego juz warsztatu. Zaadaptowanie obiektu to
jednak powazne zadanie, a w przypadku budynku o
ograniczonych  mozliwosciach  przebudowy czesto
zadanie bardzo trudne. W takich przypadkach lektura
poradnikow na temat zasad organizacji warsztatu
lakierniczego, czy mechanicznego jest mato pouczajaca i
nie rozwigzuje praktycznie zadnych probleméw. Zasady
obowigzujace przy urzadzaniu nowobudowanego obiektu
serwisowego sg zupetnie inne.

NA POCZATKU
ROZPOZNANIE FORMALNE

Gdy mamy juz budynek, lub planujemy go wynajac
pierwszym elementem jest rozpoznanie terenu jego
lokalizacji. Zaktadajac ze powierzchnia w metrach
kwadratowych i wysokos¢ obiektu jest zadawalajaca, a
rozklad pomieszczen pozwala na ustawienie kilku
samochoddéw musimy najpierw zorientowac sie czy
formalnie i technicznie da sie w nich zorganizowac
warsztat.

W zakresie Przepisow Budowlanych dotyczacych samego
budynku i planowanych dla niego funkcji czeka nas
przeprowadzenie  procedury ~ ZMIANY  SPOSOBU
UZYTKOWNIA OBIEKTU LUB JEGO CZESCI. Tu pamietaé
nalezy, ze nawet obiekt ktéry przez poprzedniego
najemce byt wykorzystywany jako warsztat ... wcale nie
musiat dziatac legalnie. Legalnie tj. po spetnieniu wielu
przepisow i wymogow dotyczacych budynku jego
instalacji, lokalizacji i przeznaczenia, a nie tylko po
zarejestrowaniu dziatalno$¢  gospodarczej pod
odpowiednim nr PKD i adresem tej posesji.

W pierwszej kolejnosci ustalamy aktualne przeznaczenie
budynku tj. tytut jaki zostat wpisany w dopuszczeniu
obiektu do uzytkowania. Mozna takze sprawdzi¢ opisy
budynku na planie terenu, lub w wystgpieniu o
pozwolenia na budowe jezeli mamy pewnos¢, ze w
miedzy czasie nie byla przeprowadzana zadna procedura
Zmiany sposobu uzytkowania. Zatdzmy - ze obiekt jest,
budynkiem gospodarczym, lub magazynowym, badz
kompleksem produkcyjnym, czy garazowym ! Wiadomo
wtedy ze czekaja nas formalnosci budowlane, ale przed
tym ... ustalic trzeba czy obiekt posiada dostep do
koniecznych dla naszych potrzeb przytaczy medialnych, a
W szczegoInosci czy ich parametry nas zadowola.
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Sama obecno$¢ biezacej wody w obiekcie moze
by¢ nie wystarczajaca gdy wymogi ppoz. narzuca
instalacje hydrantu o wydajnosci np. 5 litrdw na
sek. Obecno$¢ gniazd sitowych 400 V nie oznacza
jeszcze, ze mozemy w obiekcie podtaczyc
jednoczesnie  podnosnik, kabine,  sprezarke,
wentylacje i oswietlenie, a instalacja to wszystko
wytrzyma. Pamietajmy ze decyzja o ulokowaniu w
danym obiekcie warsztatu samochodowego byta
nasza ... a nie urzednikéw. Oni bez zadnej taryfy
ulgowej oczekiwa¢ bedy spetnienia  przez
uzytkownika wszystkich wymogoéw formalnych
wzgledem funkcji przypisywanych poszczegolinym
pomieszczeniom.

Na poczatek media. Konieczne jest opracowanie
bilansu technologicznego wszystkich instalacji.
Tworzymy wigc tabele i na gorze wpisujemy
WODA, SCIEK, PRAD, GAZ, TELEFON. Z boku
kolejno wypisujemy nasze wyposazenie techniczne
ktore zamierzamy wprowadzic do obiektu i w
odpowiednich rubrykach umieszczamy parametr
instalacji tego urzadzenia. Np. myjka cisnieniowa =
prad 2,2 KW + Woda 1,3 I/min + Sciek 1,3 I. Gdy
wynotujemy juz wszystkie urzadzenia to kazdy z
parametrow nalezy podliczy¢. W ten sposob
otrzymamy maksymalne zapotrzebowanie naszego
obiektu na instalacje medialne ... ale ... Dodatkowo
na czerwono zaznaczamy tylko te urzadzenia ktore
muszq pracowac jednoczesnie np. sprezarka +
kabina lakiernicza + oswietlenie hali + ... W ten
Sposob uzyskujemy minimalny poziom
zapotrzebowania na media. Zaktadamy ze z
obliczen wyszto max 42 Kw. minimum 31 Kw. Gdy
mamy pewnosc, ze dana instalacja ma parametr na
poziomie minimalnym to mozemy posungc sie krok
do przodu. Sprawdzimy to na rachunkach za prad
poprzedniego uzytkownika, umowie jaka zawart z
ZWiK czy PGING. Jezeli jednak brakuje nam pradu,
czy wody to konieczne jest skierowanie do
gestoréw sieci wniosku / zapytania o warunki
zasilania i podania  wielkosci jak  nas
satysfakcjonuje. Gestorzy sieci odpowiedzg : ze
posiadajg taki zapas w instalacji i po zawarciu
umowy zmieniq zasady zasilania, lub ze moga
dostarczy¢ wiecej pradu, czy wody, ale pod takim
to, a takim warunkiem, lub ze w ogdle nie ma
takich mozliwosci dla danego obiektu. Decyzja co
dalej ? nalez do inwestora. Rezygnujemy z obiektu.

Rezygnujemy tylko z jednego dziatu albo
przystajemy na warunki dostawcy i ponosimy
dodatkowq inwestycje. Media to podstawa

prawidtowego dziatania warsztatu i pamietac nalezy
o kazdym z nich. Takze o kanalizacji bo gdy jej nie
ma, to zbiornik na szambo moze okazac sie bardzo
kosztowny w utrzymaniu.

Na dalszym etapie rozpoznania musimy juz
naszkicowaC sobie plan naszego warsztatu
zagospodarowujac pomieszczenia. Ten prosty szkic
nie musi na tym etapie przedstawiac jeszcze wersji
ostatecznej. Potrzebny on bedzie do odpowiedzi na
pytania zawarte we wniosku 0 wydanie warunkow
zabudowy i zagospodarowania terenu, dla obiektu
w przypadku zmiany sposobu jego uzytkowania.
Moze tez okazaC sie. ze w gminie jest juz
uchwalony Miejscowy plan zagospodarowania
terenu, a w nim okreSlone sg zasady co mozna na
jakiej dziatce zrobic a co jest zabronione.
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Generalnie  jednak  warunki  zabudowy wydaje
odpowiedni wydziat Starostwa Powiatowego, lub Urzedu
Miasta na podstawie ztozonego wniosku. Gdy nie ma
planu we wniosku odpowiedzie¢ musimy na szereg
pytan o ... wielkos¢ zatrudnienia, ilos¢ stanowisk, rodzaj
napraw, uzywane materialy, rodzaj dziatalnosci itp.
przeznaczeniem docelowym  OBIEKT  USLUGOWY
BRANZY MOTORYZACYINE]. Jezeli urzad poprosi o
doprecyzowanie to musimy to zrobi¢. Jezeli nie to ...
pamietajmy, ze wydanie zgody na takq zmiane oznacza
w zasadzie zamkniecie wymogow formalnych ze strony
Prawa Budowlanego. W wydanej decyzji Urzad okresli
nam wszystkie warunki jakie musimy spetni¢, aby
zmieni¢ sposéb uzytkowania obiektu, oraz narzuci
dodatkowe opracowania formalne lub Z nich
zrezygnuje ! Np. Raport o oddziatywaniu obiektu na
Srodowisko. Tu uwaga ... wystepujac o zmiane sposobu
uzytkowania nie koniecznie nalezy rozpisywaé sie o
planach sformowania lakierni i hatasliwej blacharni.

Na tym etapie wystarcza wystapienie o zmiane sposobu
uzytkowania powierzchni z przeznaczeniem docelowym
OBIEKT USLUGOWY BRANZY MOTORYZACYINEJ. Jezeli
urzad poprosi o doprecyzowanie to musimy to zrobic.
Jezeli nie to ... pamietajmy, ze wydanie zgody na takq
Zmiane oznacza W zasadzie zamkniecie wymogow
formalnych ze strony Prawa Budowlanego.

Planowana lakiernia, czy blacharnia wpisuje sie w
przeznaczenie obiektu jako ustugi motoryzacyjne
stanowiac ich element. Gdy jednak od poczatku widac ze
obiekt znajduje sie strefie zabudowy mieszkaniowej,
kosciota, szkoly, przedszkola, szpitala, parku ... lepiej od
razu we wniosku wskazaC wszystkie elementy
planowanej przez nas dziatalnosci. Do wydania zgody
na przeksztatcenie budynku potrzeba nam jeszcze kilku
waznych elementow ... i tu konczy sie bez kosztowy
etap adaptacji i rozpoczynajg wydatki inwestycyjne.

PROJEKT BUDOWLANY

Gdyby nasz obiekt miat odpowiednie instalacje, Urzad
nie narzucit rygorystycznych wymogoéw dotyczacych
opracowania projektowego i systeméw zabezpieczenia
terenu pod wzgledem ekologicznym ...a jednoczesnie nie
bylyby wymagane zadne zmiany elewacji i konstrukcji
budynku - to sama procedura jest juz bardzo prosta.
Architekt gromadzi mapy terenu, szkicuje obiekt w
rzutach i przekrojach z przodu z boku i z tytu, dofacza to
tego opinie konstruktora i branzowe projekty zmian
wewnetrznych instalacji. Catos¢ opiniujq rzeczoznawcy
ds. ppoz., sanepid, bhp ... i zZtozony zostaje wniosek o
zmiane sposobu uzytkowania obiektu do ktdérego
dokumentacja jest zatacznikiem. Po uprawomocnieniu
sie decyzji Urzedu, mozemy zacza¢ prace adaptacyjne
wewnatrz. Gorzej przedstawia sie sprawa gdy elewacja
obiektu, lub jego elementy konstrukcyjne wymagajq
zmiany, albo gdy konieczne jest doprowadzenie nowej
instalacji zewnetrznej. W takich przypadkach wymagana
jest petna procedura wystapienia o Pozwolenie na
budowe. Wszystkie formalnosci w obu przypadkach musi
zatatwiC projektant z uprawnieniami poczawszy od map
projektowych terenu.

ROZWIAZANIA PROJEKTOWE
Wszystkie projektowane powieszenia, oraz realizowane
w nich funkcje i procesy musza by¢ zgodne z
obowigzujacymi przepisami budowlanymi, wytycznymi
ustaw i rozporzadzen.
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Wielko$¢ szatni, korytarzy ewakuacyjnych, ilos¢ WC,
czy wyjs¢ pozarowych odpowiadaé musi przepisom
nawet za cene powaznych przerébek budowlanych,
czy instalacyjnych. Obwody zasilania i zabezpieczenia
urzadzen musza odpowiada¢ aktualnym wymogom.
Pomieszczenia powinny  posiada¢c  wentylacje
os$wietlenie, odpowiednig klasyfikacje pozarowg i
wybuchowa. Te wszystkie elementy wprowadza do
projektu architekt po konsultacjach z branzystami.

Tu w odréznieniu od nowo projektowanych obiektow
serwisowych gtéwna zasada opiera sie o stosowanie
kazdego rozwigzania ktére nie jest prawnie
wykluczone. Nie jest to tak oczywiste w nowych
obiektach ! W nich obowiazuja jeszcze zasady
uzytkowe i rozwigzania powszechnie stosowane.
Rozwazmy np. takie elementy jak : lokalizacja
mieszalni lakierdw, czy kabiny lakierniczej Cenne
wskazowki na temat lokalizacji tych urzadzen serwisu
znajdujq sie w innych publikacjach teraz sa
catkowicie nie przydatne, a wrecz wprowadzajq
zamieszanie !

Gdy w adoptowanym obiekcie nie ma miejsca na
odrebne pomieszczenie mieszalni, a inwestor chce
taka posiadac to zgodnie z zasadami branzowymi ...
nie moze ! Gdy otrzyma informacje o odrebnym
pomieszczeniu ze specjalng wentylacja awaryjng i
osSwietleniem, gniazdami zasilania w standardzie EX,
oknem i drzwiami klamkg ,antypanic” ... to mieszalni
tu nie bedzie. Czy jednak jakiekolwiek przepisy
zabraniajg ~ umieszczenia  mieszalnika np. na
stanowisku lakierniczym gdzie szlifuje sie samochody i
je przygotowuje do lakierowania ? ... no nie zabraniajg
I Czy to funkcjonalne ? ... tak bo mieszalnik jest pod
reka ! Czy nie bedzie sie brudzit ? ... Bedzie ... ale nie
ma innego miejsca na jego lokalizacje ! Mozna tylko
znalez¢ rozwigzanie niwelujace, lub ograniczajace tq
wade. Pamietajmy jednak, ze przepisy niczego tu nie
wykluczajg ... tylko zasady branzowe sg catkowicie
przeciw takiej lokalizacji. Nie namawiam do tamania
zasad funkcjonalnych w adoptowanym obiekcie, ale
zwracam uwage ze jego zagospodarowanie to czesto
daleko posuniete ustepstwa. W zakresie przepisow nie
ma pola do manewru, a w zakresie zasad jest ono
ogromne ! Taki mieszalnik moze by¢ ustawiony np.
przy Scianie, we wnece pomiedzy stupami i z przodu
przestoniety roleta do wysokosci dwdéch metréow. Gdy
przestrzen pomiedzy stupami zmiesci urzadzenie i
komputer to po zamknieciu bedg one chronione przed
zabrudzeniem. Dodatkowo, wewnatrz zainstalowac
mozna maty wentylator nadmuchowy, uruchamiany
gdy roleta jest zamknieta. Spowoduje to odpychanie
od pojemnikow z komponentami kurzu i pytu ktory
mogtby dostawac sie szparami. Teraz dmuchajace z
wnetrza powietrza na to nie pozwoli. To tylko
przyktadowe rozwigzanie problemu trudne do
zaakceptowania w nowoprojektowanym obiekcie, a
bardzo ciekawe i praktyczne w matym adoptowanym
warsztacie lakierniczym. Ustawienie  takiego
urzadzenia i magazynu z lakierami poza lakiernia w
innym pomieszczeniu to juz konieczno$¢ spetnienia
ostrych wymogéw formalnych. Lakiernia ma takq
sama klasyfikacje pozarowg i wybuchowg jak
magazyn i mieszalnia lakieréw poniewaz do analizy
zagrozenia uzywany jest taki sam materiat chemiczny
o identycznych wiasciwosciach fizykochemicznych.
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Podobne kontrowersje wzbudza¢ moze lokalizacja
kabiny lakierniczej na zewnatrz i to jeszcze
uniesionej na stalowej podstawie. Oczywiscie ...
wady, wady , wady ... ale jest tez zaleta ! Mozliwy
jest jej zakup i instalacja na terenie obiektu ! Przy
adaptacji budynku i jego ograniczeniach niektore
rozwigzania  techniczne cho¢  zwigzane z
ucigzliwoscia uzytkowa sg jedynym mozliwym do
wprowadzenia rozwigzaniem. Pamietajmy, ze
producenci tych urzadzen przewidzieli takie
sytuacje wprowadzajac np. do kabiny lakierniczej
opcje podstawy stalowej i najazdow. Moze
rozwigzanie gorsze ... ale dziata i jest dostepne !

Stanowiska wielofunkcyjne to kolejne elementy
organizacyjne, bardzo wskazane przy formowaniu
warsztatu w adoptowanych obiektach. Np. myjnia,
polernia i przygotowalnia do lakierowania moze
zostac potaczong w  jedno stanowisko
wielofunkcyjne. Wyciag z boku lub z przodu,
nadmuch z gory z oSwietleniem, kanalizacja w
centralnym otworze pod samochodem i ... mozemy
realizowac kilka zadan na jednym stanowisku. Dwa
takie stanowiska to odpowiednik kilkukrotnie
wiekszej  powierzchni w  obiektach  nowo
projektowanych gdzie funkcje takie zostaly
podzielone. Celem tego typu rozwigzan jest
zapewnienie podstawowych mozliwosci realizacji
operadji cyklu technologicznego pomimo
ograniczonych mozliwosci adaptacyjnych obiektu i
matej powierzchni. Mozna posung¢ sie znacznie
dalej i do takiego zestawu po wykonaniu pewnych
prac budowlanych dofaczy¢ ogrzewanie z zespotu
typowej kabiny lakierniczej co rozszerzy zakres
zadan myjni, polerni i przygotowalni o
lakierowanie i suszenie ! Wtedy kabina lakiernicza
moze okazac sie juz nie potrzebna.

W serwisie mechanicznym gdy tylko jedno z
pomieszczen naszego obiektu ma odpowiednig
wysokos¢ do montazu podnosnika  mozna
wprowadzi¢  urzadzenie  wielofunkcyjne.  Np.
podnosnik nozycowy do geometrii  majacy
petnowymiarowy podnosnik podprogowy.
Stanowisko takie pozwoli na naprawy samochodow
osobowych, lekkich dostawczych i na regulacje
geometrii zawieszenia.

Adaptujac istniejacy obiekt wybudowany z innym
przeznaczeniem niz warsztat samochodowy nalez
wykaza¢ sie daleko posunietq elastycznoscia w
ocenie dostepnych rozwigzan i dziata¢ czesto po za
utartym schematem i zasadami. To co jest
rozwigzaniem najlepszym w serwisie, w matym
warsztacie moze okazac sie trudnym do realizacji, a
w takich przypadkach nowoczesne drogie
urzadzenia tracq czesto swa przewage techniczna.
Adaptacja obiektu to zupetnie inny rodzaj prac
projektowych i koncepcyjnych. Tu konieczna jest
znajomos¢ innych rozwigzan niz te stosowane w
nowoprojektowanych obiektach. Nawet zwykty
kontener stalowy moze rozwigzac¢ problem braku
pomieszczenia na magazyn czesci zamiennych.

FORMALNOSCI I POZWOLENIA

W tym aspekcie zakres dziatan nie odbiega niczym
od wymogdéw stawianych przed nowobudowanymi
obiektami. Firma dziatajgca @w  obiekcie
adaptowanym dokona¢ musi zgtoszenia instalacji
tak jak wiasciciel nowego obiektu.
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Tu przypominam, ze nalezy uzyskaé zgode na
wytwarzanie odpaddw statych i niebezpiecznych po

produkcji ustug. Dopuscic do uzytkowania kabine
lakiernicza, kottownie, piece grzewcze i instalacje
wentylacyjng. ~ przez  uzyskanie  pozwolenia na

wprowadzanie gazow i pytdw do powietrza. Zgtosic
podnosniki do UDT-u zaktadajac im wczesniej ksigzke
przegladéw technicznych. Zalegalizowac gasnice. Zgtosi¢
firme do Panstwowego Inspektora Pracy i Sanepidu
jezeli zatrudnia ona cho¢ jednego pracownika, oraz
wykona¢ badania do rejestru NDS i pomiary natezenia
hatasu na stanowiskach pracy.

Przypominamy takze ze obowigzkiem dzierzawcy ( lub
wiasciciela ) obiektu jest nalezyte utrzymanie terenu
wzdtuz granic dziatki. Wazna uwaga dla o0sob
dzierzawigcych obiekt pod warsztat. Zadbajcie Panstwo
o tytut prawny do terenu. Pozwolenia i zgody wydawane
sg na okres obowigzywania umowy na uzytkowanie
budynku, terenu lub instalacji. Nowa procedura jest tak
samo kosztowna jak ta dla ktorej okres waznosci
wygasnie. Pozwolenie na emisje wydaje sie na 10 lat ...
ale jak umowa dzierzawy obiektu i terenu na ktérym on
stoi bedzie na 12-mc to pozwolenie wydane zostanie
tylko na rok ... albo na kilka miesiecy jakie pozostang do
wygasniecia tej umowy.

Pytania zwiazane z formalnosciami i rozwigzaniami
technicznymi instalacji i urzadzen dla adoptowanych
obiektow prosze kierowa¢ pod adres e-mail
projekter@projekter.pl  lub projekter@ projekter-
technolgia.pl , a w przypadkach nagtych wymagajacych
szybkiej pomocy, lub interwencji pod nr telefonu 601
221 760. W miare mozliwosci postaram sie pomac.

Robert Grzywaczwewski
PROJEKTER GROUP

PODSTAWA PRAWNA DO
ZMIANY SPOSOBU UZYTKOWANIA

Prawo budowlane - tekst ujednolicony - (Dz. U.
Nr 206 poz. 1287 z 2008r.)

Art. 71. 1. Przez zmiane sposobu uzytkowania
obiektu budowlanego lub jego czesci rozumie sie w
szczegolnosci:

1) (uchylony);

2) podjecie badz zaniechanie w  obiekcie
budowlanym lub jego czesci dziatalnosci zmieniajacej
warunki: bezpieczenstwa pozarowego,
powodziowego, pracy, zdrowotne, higieniczno-
sanitarne, ochrony srodowiska badz wielkos¢ lub
uktad obciazen.

2. Zmiana sposobu uzytkowania obiektu budowlanego
lub jego czesci wymaga zgloszenia wiasciwemu
organowi. W zgtoszeniu nalezy okresli¢ dotychczasowy
i zamierzony sposéb uzytkowania obiektu budowlanego
lub jego czesci. Do zgtoszenia nalezy dotaczyé:

1) opis i rysunek okreslajacy usytuowanie obiektu
budowlanego w stosunku do granic nieruchomosci i
innych obiektéw budowlanych istniejacych lub
budowanych na tej i sgsiednich nieruchomosciach, z
oznaczeniem czesci obiektu budowlanego, w ktorej
zamierza sie dokona¢ zmiany sposobu uzytkowania;
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2) zwiezly opis techniczny, okreslajacy rodzaj i

charakterystyke obiektu budowlanego oraz jego
konstrukcje, wraz z danymi techniczno-uzytkowymi, w
tym wielkosciami i rozktadem obcigzen, a w razie
potrzeby, réwniez danymi technologicznymi;
3) oswiadczenie, o ktérym mowa w art. 32 ust. 4
pkt 2; (oswiadczenie, pod rygorem
odpowiedzialnosci karnej, o posiadanym prawie do
dysponowania nieruchomoscia na cele
budowlane.)

4) zaswiadczenie wojta, burmistrza albo
prezydenta miasta o zgodnosci zamierzonego
sposobu uzytkowania obiektu budowlanego z
ustaleniami obowigzujagcego miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego albo ostateczng
decyzje o warunkach zabudowy i zagospodarowania

terenu, w przypadku braku obowigzujacego
miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego;

5) w przypadku zmiany sposobu uzytkowania, o
ktorej mowa w ust. 1 pkt 2 - ekspertyze techniczna,
wykonang przez osobe posiadajgcg uprawnienia

budowlane bez ograniczen w odpowiedniej
specjalnosci;

6) w zaleznosci od potrzeb - pozwolenia,
uzgodnienia lub opinie wymagane odrebnymi

przepisami. 3. W razie koniecznosci uzupetnienia
zgtoszenia wiasciwy organ naktada na zgtaszajgcego,
w drodze postanowienia, obowigzek uzupetnienia, w
okreslonym terminie, brakujacych dokumentéw, a w
przypadku ich nieuzupetnienia, wnosi sprzeciw w

drodze decyzji.

Art. 71a. 1. W razie zmiany sposobu uzytkowania
obiektu budowlanego Ilub jego czesci bez
wymaganego zgloszenia, wiasciwy organ, nie
whniesie sprzeciwu w drodze decyzji i nie pézniej niz
po uptywie 2 lat od doreczenia zgtoszenia.

5. Witasciwy organ wnosi sprzeciw, jezeli zamierzona
zmiana sposobu uzytkowania obiektu budowlanego
lub jego czesci:

wymaga wykonania robét budowlanych, objetych
obowigzkiem uzyskania pozwolenia na budowe;

4. Zgloszenia, o ktérym mowa w ust. 2, nalezy
dokona¢ przed dokonaniem zmiany sposobu
uzytkowania obiektu budowlanego lub jego czesci.
Zmiana sposobu uzytkowania moze nastapic,
jezeli w terminie 30 dni, od dnia doreczenia
zgloszenia, wiasciwy organ, nie wniesie sprzeciwu
w drodze decyzji i nie pozniej niz po uptywie 2 lat od
doreczenia zgtoszenia.

5. Wiasciwy organ wnosi sprzeciw, jezeli zamierzona
zmiana sposobu uzytkowania obiektu budowlanego
lub jego czesci:

1) wymaga wykonania robot budowlanych, objetych
obowigzkiem uzyskania pozwolenia na budowe;
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2) narusza ustalenia obowigzujacego
miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego albo decyzji o warunkach budowy
i zagospodarowania terenu, w przypadku braku
obowigzujacego miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego;

3) moze spowodowac niedopuszczalne:

a) zagrozenia bezpieczenstwa ludzi lub mienia,

b) pogorszenie stanu Srodowiska lub stanu
zachowania zabytkow,

c) pogorszenie warunkéw zdrowotno-sanitarnych,

d) wprowadzenie, utrwalenie badz zwiekszenie
ograniczen lub ucigzliwosci dla terenow
sgsiednich

6. Jezeli zamierzona zmiana sposobu uzytkowania
obiektu budowlanego lub jego czesci wymaga
wykonania robo6t budowlanych:

1) objetych obowigzkiem uzyskania pozwolenia
na budowe - rozstrzygniecie w sprawie zmiany
sposobu uzytkowania nastepuje w decyzji o
pozwoleniu na budowe;

2) objetych obowigzkiem zgtoszenia - do
zgtoszenia, o ktéorym mowa w ust. 2, stosuje sie
odpowiednio przepisy art. 30 ust. 2-4.

7. Dokonanie zgtoszenia, o ktdrym mowa w ust. 2,
po zmianie sposobu uzytkowania obiekiu w
drodze postanowienia:

1) wstrzymuje uzytkowanie obiektu
budowlanego Ilub jego czesci; 2) naklada
obowigzek przedstawienia w wyznaczonym
terminie dokumentow, o ktérych mowa w art. 71
ust. 2.

2.Po uptywie terminu lub na wniosek
zobowigzanego, witasciwy organ sprawdza
wykonanie obowiazku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt
2, i - w przypadku stwierdzenia jego wykonania - w
drodze postanowienia ustala wysokos¢ optaty
legalizacyjnej. Na postanowienie przystuguje
zazalenie.

3. Do optaty legalizacyjnej stosuje sie odpowiednio
przepisy dotyczace kar, o ktérych mowa w art. 59f
ust. 1, z tym ze stawka optaty podlega
dziesieciokrotnemu podwyzszeniu.

4. W przypadku niewykonania w terminie
obowigzku, o ktérym mowa w ust. 1, albo
dalszego uzytkowania obiektu budowlanego
lub jego czesci, pomimo jego wstrzymania,
albo zmiany sposobu uzytkowania obiektu
budowlanego Ilub jego czesci, pomimo
whiesienia sprzeciwu, o ktérym mowa w art. 71
ust. 3-5, wtasciwy organ, w drodze decyzji,
nakazuje przywrécenie poprzedniego sposobu
uzytkowania obiektu budowlanego, lub jego
czesci.
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