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MODULARNY WARSZTAT

Zamieszczony ponizej tekst, stanowi rozwiniecie opublikowanego wczesniej
artykutu pt. ,WEASNY WARSZTAT W ZASIEGU REKI”, gdzie opisane zostaty
dostepne rozwigzania obiektow systemowych, oraz wady i zalety tego typu
serwisow. W tekscie ponizej skoncentrujemy sie nad szczegotami programu
MODULAR, a w kolejnej ... trzeciej juz czesci, nad opisem obiektow kilasy CAR
SATELLITE.

PRIORYTETY INWESTYCYINE - Kazdy kto planuje budowe obiektu ustugowego zaktadajac
rozsadnie, ze ma to by¢ dochodowy interes, chciatby wybudowa¢ go : szybko - nie tracac
cennego czasu, Tanio - ograniczajac naktady inwestycyjne do niezbednego minimum i eliminujac
btedy, Solidnie - aby nie remontowac go zanim kapitat inwestycji sie nie zwréci, Nowoczesnie
aby jego wyposazenie nie zestarzato sie technologicznie zanim sie nie sptaci, Prosto - bez
czaso... i koszto... - chtonnych rozwigzan, projektowych, wykonawczych i formalnych .... uzyskujac
przy tym wszystkim, wsparcie finansowe w formie kredytu, leasingu, lub dotacji otrzymanej w
fatwy sposob. Jest to rozsadna i krotka lista priorytetow inwestycyjnych ... Czy jednak fatwa do
zrealizowania ? W duzej mierze zalezne jest to od wybranej technologii budowy.

Z CZEGO BUDOWAC ? Systemy budowy z ceramiki ( cegiet, pustakéw i bloczkdw
betonowych ) cho¢ od lat cenione i czesto stosowane z tradycyjnego juz rozpedu, nie
stanowig z pewnoscig materiatdw na szybka budowe obiektu serwisowego. Nie sg to
materiaty proste w realizacji obiektu, a biorac pod uwage wszystkie elementy konieczne do
uzyskania efekty koncowego, z pewnosciq nie sg tez tanie. Tu zdecydowanie, przewage
majg technologie oparte o stalowg konstrukcje nosng i estetyczne ptyty warstwowe z
rdzeniem poliuretanowym, lub wetng mineralng. Szybko, tanio, solidnie i nowoczesnie.
Jednak budowa warsztatu samochodowego w takiej technologii, czasami nie zyskuje jednak
akceptacji konserwatywnych inwestorow, ktorzy planujg budowe malutkiego obiektu, tuz
przy budynku mieszkalnym. Takze w przypadkach w ktorych szybkie zyski wynikajace z
uruchomienia obiektu nie sg elementem najwazniejszym, a planowana dziatalno$¢ moze byc
traktowana filantropijnie, budowa obiektu z ceramiki wydaje sie dobrym rozwigzaniem. Do
obu tych wyjatkowych przypadkow pozostaje odnies¢ sie ze zrozumieniem, bo przeciez |
kazdy sam decyduje o przysztych losach wiasnej inwestycji. Gdy jednak, prowadzona jest
ona z duzym obcigzeniem kredytowym i okreslonym terminem sptaty rat, tradycyjne
technologie stajg sie ekonomicznie - niebezpieczne. W tym trybie budowy, pojawia sie
ogromna ilos¢ elementéw mogacych wptywac na przesuwanie daty zakornczenia inwestycji
do nikomu nie znanego terminu, powodujac ze raty sptacane s z zaciaggnietego wczesniej
zobowigzania, a nie z dochodow funkcjonujacego obiektu. Wptyw na to moga mie¢ warunki
atmosferyczne, nierzetelnos¢ dostawcy jednego tylko materiatu, a nawet ,czynnik ludzki”.
Grozna staje sie zwykta awaria betoniarki ... czy ,gorszy dzien” murarza i jego pomocnikéw.
Traktujac warsztat samochodowy jak biznes nie powinno sie opiera¢ jego budowy o
wiekowq tradycje budowlang i trzymac kurczowo archaicznych pustakéw, cegiet, cementu,
papy i prefabrykatow betonowych. Tu potrzebna jest szybka realizacja obiektu i szybkie
zyski jak bedzie on mégt generowaé, bo niektére specjalizacje tej branzy majq charakter
sezonowy. W zakresie technicznym i uzytkowym obiekt z lekkiej ptyty warstwowej ma
wieksze mozliwosci adaptacyjne niz taki z ceramicznymi Scianami i betonowym ciezkim
stropem. Jednoczesnie parametry termiczne i akustyczne obu tych technologii, sq do siebie
bardzo zblizone, a koszty znacznie sie roznig na korzysc lekkich obiektéw systemowych.

WYMIARY STANOWISK - Obiekty serwisowe branzy samochodowej to budynki w ktérych
zmiesci¢ sie musi w catosci naprawiany, lub obstugiwany samochdd. Dla pojazdéw osobowych o
masie do 3,5 tony odpowiednimi wymiarami stanowiska jest 700 cm dtugosci i 400 cm szerokosci.
Zapewniajac jednak pracownikom obstugi wiekszy komfort, stanowisko o optymalnej powierzchnia
powinno by¢ nieco wieksze od wymaganego minimum tj. ok. 450 cm szerokosci i 800 cm
dtugosci. Pamietajac takze o tym, ze kazda branza serwisowa wymaga powierzchni pomocniczej
pod regat, stot, wozek narzedziowy czy urzadzenie pomocnicze, to do 8 metréw optymalnej
dtugosci stanowiska, doda¢ nalezy od 150 do 200 ¢ m, zyskujac niewielkg przestrzen przed
naprawianym samochodem . Przy wymiarach 1000 x 450 cm stanowisko takie pozwoli tez na
ustawienie w jego obrebie samochodu dostawczego, lub auta klasy Van ... jezeli oczywiscie ,
wysoko$¢ pomieszczenia, lub bramy wjazdowej w tym nie przeszkodzi.
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Wysoko$¢ stanowiska do napraw pojazdow
osobowych wynosi¢ powinna tyle ile wynosi najwyzszy z
obstugiwanych  pojazdéw  + wysoko$¢  podnoszenia
zastosowanego dzwignika. kacznie wysokoS¢ taka nie powinna
by¢ nizsza od 450 cm i wyzsza od 550 cm. Gdy do obstugi
serwisowej przewidziane beda takze pojazdy dostawcze to
wysokoSC obiektu zamykac sie powinna w 600 cm. Brama
wjazdowa na stanowiska nie powinna by¢ wezsza niz 300 cm, a
jej wysoko$¢ nizsza niz 3,0 m. Takie parametry kazdego
stanowiska dobrane zostaty dla obiektu serwisowego systemu
MODULAR.

BUDYNEK SYTEMOWY - Formujac koncepcje modutowego
obiektu serwisowego przyjeto, ze stanowisko spetniajgce wymogi
powierzchniowe ( 45 m/kw ) stanowi¢ bedzie jednoczesnie
samodzielny modut konstrukcyjny. Moduty takie zestawiane ze
sobg dziesieciometrowym bokiem, formowac beda budynek
serwisu. Dwa stanowiska to wymiary obiektu réwne ( 2 x 4,5 ) x
10 m, a 5 takich stanowisk to ( 5x 4,5 ) x 10 m .... i tak az do 15
modutdw w zaleznosci od potrzeb i oczekiwan przysziego
uzytkownika. Pewnym ograniczeniem systemu jest dtugosc
formowanego obiektu, ktéra przy pietnastu modutach wynosi juz
siedemdziesigt metréw. Stanowi to sporq odlegtos¢ pomiedzy
pierwszym i ostatnim modutem serwisu, a codzienna komunikacja
w tak dtugim budynku moze by¢ wyczerpujaca fizycznie.
Optymalnym ukfadem dla systemu “MODULAR” sg serwisy
zamykajace sie w ukfadzie - minimum dwoch i maksimum
dziesieciu stanowisk roboczych. Tu nalezy jeszcze pamietac, ze
kazdy samodzielny obiekt ustugowy wymaga takze zaplecza
socjalnego i technicznego. W przypadku systemu ,MODULAR”
zaplecze takie zajmowa¢ moze jeden modut konstrukcyjny 4,5 x
10 w matych stacjach serwisowych, lub (2 x 45) x 10 m w
obiektach wiekszych tj. takich w ktdrych ilos¢ zatrudnionej zatogi
przekroczy sze$¢ osob, a ilos¢ stanowisk roboczych — cztery
moduly serwisowe.

KONSTRUKCJA OBIEKTU - Konstrukcja i ostona obiektu
zaprojektowana zostata w taki sposdb, aby prace montazowe na
terenie inwestycji trwaty maksymalnie 21 dni. Ultra lekka stalowa
konstrukcja nosna skrecana jest przez kilku pracownikéw bez
pomocy ciezkiego sprzetu, zgodnie z ustalong w projekcie
procedura. Estetyczny wyglad obiektu uzyskiwany jest przez
zastosowanie obustronnie lakierowanych ptyt elewacyjnych
w wybranym przez inwestora kolorze RAL.
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Wielko$¢ obiektu, to 10-cio metrowa gtebokos¢ stanowiska i
wielokrotno$¢ wybranych przez uzytkownika modutow. Kazde
dodane stanowisko wydtuza obiekt o kolejne 450 cm.

Wspomniana tu ,ultralekka konstrukcja”, to elementy z profilu
klasy ,Z” wykonane z grubej blachy ocynkowanej, nie
wymagajacej zabezpieczenia ogniowego, czy antykorozyjnego
- uzyskiwanego przy stali konstrukcyjnej, przez pomalowanie
jej specjalng farbg ochronng. Ta technologia budowy jest
wiec, tania, solidna, prosta, szybka i ... co najciekawsze ...
zachowuje formalnie - mozliwoSC objecia takiego de
montowalnego obiektu leasingiem operacyjnym.

Przyjeta forma konstrukcji pozwala na szybki montaz, ale
jednoczesnie, umozliwia szybki demontaz tego budynku i
przeniesienie go do innej lokalizacji. Takie rozwigzanie
konstrukcyjne zapewnia inwestorowi mozliwosc zlokalizowania
obiektu w atrakcyjnym miejscu na okreslony, dopuszczalny
okres czasu, lub na terenie ktéry nie stanowi obecnie, jego
formalnej wiasnosci. Demontowany uktad konstrukcyjny
systemu umozliwia rowniez ewentualng sprzedaz serwisu
wraz z jego wyposazeniem ... ale juz bez gruntu na ktérym
zostat on zmontowany. Po usunieciu budynku jedynym
$ladem po jego obecnosci jest tylko tawa fundamentowa i
przytacza instalacji medialnych. W zaleznosci od koniunktury i
rozwoju roznych branz w przysztosci, kazdy inwestor
zachowuje w systemie ,MODULAR” mozliwo$¢ swobodnej
rozbudowy obiektu w dowolnym momencie jego uzytkowania
o0 kolejne moduty systemu.

INSTALACIE WEWNETRZNE - Wszystkie instalacje
medialne w obiekcie przygotowane zostaty w taki sposob aby
daty sie szybko zmontowac i rownie szybko i bezkonfliktowo
zdemontowaé. W czeSciach serwisowych zrezygnowano z
lokalizacji ujecia wody i ogrzewania z uzyciem ptynnego
czynnika. Takie rozwigzanie nie wymaga
bezwzglednego  utrzymywania  wewnatrz  czesci
serwisowej, temperatury powyzej 0 st. C. Wpilywa to
duze oszczednosci na paliwie przeznaczonym do
ogrzewania obiektu. Samo ogrzewanie rozwigzane jest
przy pomocy aparatow grzewczo wentylacyjnych,
zapewniajacych latem nawiew powietrza z zewnatrz a
zimg wymagang temperature na stanowiskach pracy.
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jednoczesnie w obiekcie nie ma skomplikowanej sieci kanatow
czy rur grzewczych. Rowniez sieC instalacyjna sprezonego
powietrza zbudowana jest z systemu rur i ztaczek powalajacych
na szybki, wielokrotny montaz i demontaz kazdego elementu.
Instalacja elektryczna utozona jest w korytkach co pozwala na
jej roztaczenie. Wszystkie instalacje wewnetrzne po za statym
uktadem kanalizacji, podporzadkowane - sg  rozwigzaniom
systemowym umozliwiajgcym prowadzenie budowy obiektu
prostym system montazowym. Kazdy modut serwisowy obiektu
wyposazony jest w identyczny zestaw instalacji technicznych i
medialnych. Na kazdym stanowisku zgaduje sie ujecie
sprezonego powietrza, instalacja elektryczna z zespotem
czterech gniazd 230 V i dwoch gniazd 400 V. W kazdym module
znajdujq sie dwie gorne linie osSwietlenia jarzeniowego,
wentylacja wyciggowa i nawiew ogrzanego powietrza. W
posadzce stanowiska umieszczona jest linia kanalizacji
porzadkowej.

BRAMY I DRZWI Na kazde stanowisko naprawcze wjazd
samochodem odbywa sie przez segmentowg brame uchylng z
napedem recznym i sprezynowym mechanizmem
przeciwstawnym utatwiajacym ptynne otwieranie i zamykanie.
Brama wijazdowa, przeszklona jest w trzech segmentach
poziomych. W module biurowym w miejscu bramy umieszczone
jest duze okno w ramie PCV z drzwiami wejsciowymi, dla
klientdw i personelu serwisu.

FORMOWANIE OBIEKTU Kazdy inwestor rozwazajacy
budowe obiektu w systemie MODULAR moze dobra¢ do jego
sformowania jeden z dwdch dostepnych modutéw socjalno
biurowych. ECONOMI dla obiektéw serwisowych z maksymalnie
czterema stanowiskami serwisowymi, oraz CLASSIC dla
obiektow wiekszych, do dziesieciu stanowisk naprawczych.
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W skiad standardowej wyceny obu wariantow wchodzi, czes¢
socjalna z sanitariatami umywalnig, szatnig i jadalnig dla
pracownikow serwisu, oraz mniejsza i wieksza powierzehnia
biurowa.

Moduty socjalne nie posiadaja podpiwniczenia, ani pietra ... ale
dokonujac nieznacznych zmian w ich ukfadzie elementy te,
mozliwe s do wprowadzenia w kazdym obiekcie systemu
MODULAR. Do wybranej czesci socjalnej dotaczy¢ mozna modut
handlowo - magazynowy, ekspozycyjny, oraz wybrane z
systemu -stanowiska naprawcze. Stanowiska te  stanowigce
sposob zagospodarowania przestrzeni-modutu opisane sa-w
katalogu systemu  ktory  pobra¢c mozna ze  strony
www.modularny-warszta.pl. Na- stronie programu jest takze
zamieszczony katalog w formacie PDF zatytutowany PROJEKT I
FORMALNOSCI na koncu ktdrego umieszczone zostaty
przyktadowe obiekty ztozone z modutdéw stanowiskowych i
czesci socjalnych. Podstawowym elementem systemu. jest tzw.
~Stanowisko ptaskie” czyli przestrzen modutu o wymiarach 4,5 x
10 m z wydzielonym zapleczem o szerokosci 2 m. W skfad
specyfikacji kosztorysowej wchodzi czes¢ konstrukcji wsporczej i
ostony obiektu. Betonowo kompozytowa posadzka z ujeciem
kanalizacji porzadkowej, Scianka dziatowa zaplecza, i opisane
wczesniej instalacje wewnetrzne. Do modutu podstawowego
dodawane s3 prace adaptacyjne, oraz wymagane instalacje
specjalne i wyposazenie technologiczne formujac z ptaskiego
stanowiska, modut podnosnika, ramy naprawczej myjni, lub
inny opisany w katalogu systemu MODULAR. Na koncu kazdego
obiektu umieszczany jest modut wiaty, czyli otwartego
stanowiska bez Sciany tylnej i frontowej. Moze on bys$
zaadoptowany pod funkcje zewnetrznej myjni samochodowej,
garazu dla samochodu dostawczego, lawety, ostony dla komory
lakierniczej, zadaszenia dla Smietnikow, i pojemnikéw na
odpady, lub ztom.
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standard czesSci socjalno biurowej, oraz przeznaczenie
docelowe wybranych modutdw, moze skierowac zapytanie o
wycene skompletowanego przez siebie zestawu do
konsultantéw technicznych programu MODULAR. Wycena
obiektu ztozona jest z trzech elementdéw. Pierwszym z nich
jest koszt dostawy i montazu hali wraz z wszystkimi pracami
adaptacyjnymi w wybranych modufach pozwalajacymi na
montaz urzadzen technologicznych. Formujac obiekt nalezy
pamietac ze tanie moduty podstawowe nie zawierajg koszow
wykonania piyty betonowej pozwalajacej na montaz
podnosnika, ani instalacji elektrycznej dla tego urzadzenia. W
cenie modutu podstawowego nie ma kosztéw wykonania
fundamentéw pod kabine, myjnie, czy stanowisko lakiernicze,
oraz odrebnego obwodu do ich zasilania. Nawet w przypadku
gdy z przyczyn ekonomicznych dane urzadzenie nie bedzie
zakupione do dnia otwarcia warsztatu nalezy uwzglednic je w
koncepcji projektowej wprowadzajac do obiektu odpowiednio
dobrany modut stanowiskow réznic w wymogach
technicznych poszczegdlny koszt wykonania
kazdego z nich pomimo zn alnosci rozwigzan
bedzie znaczaco od siebie odb ekt ztozony- z pieciu
stanowisk przygotowanych pod odnosnikéw dwu
kolumnowych, czy nozycowych bedzie w innej cenie, niz
obiekt z piecioma podstawowymi ptaskimi stanowiskami
serwisowymi, nie uwzgledniajgc tu jeszcze kosztéw
wyposazenia technologicznego tych stanowisk. Drugg czesciq
wyceny obiektu s wiasnie urzadzenia technologiczne
wchodzace w sktad wybieranych modutéw. W systemie
znajdujg sie urzadzenia i maszyny programu MODULAR ... ale
tu kazdy z inwestorow wskaza¢ moze inne, alternatywne
elementy preferowanego przez siebie wyposazenia.

wstepnym etapie wyceny obiektu nie ma mozliwosci
precyzyjnego okreslenia wszystkich kosztéw realizacji
projektu budowlanego i wymaganych przez Urzedy
procedur poniewaz nie sq tu jeszcze znane wymogi
formalno prawne jakie postawig przed projektantami
urzednicy terenowi i gestorzy sieci instalacyjnych. Na
tym etapie nie mozna takze okreslic precyzyjnie
kosztow prac ziemnych i przytaczeniowych poniewaz
nie sa znane warunki terenowe i techniczne.
Brakujace elementy wyceny uzupetnione zostajg
jednak, zaraz po wykonaniu projektu przytaczy
medialnych i rozpoznaniu wymogéw formalnych ze
strony wiadz terenowych. Przed rozpoczeciem
montazu i zawarciem umowy z wykonawcg inwestor,
dysponuje on juz petnym zestawieniem kosztowym
wszystkich entéw inwestycji.

FIN DULOWEGO OBIEKTU
Gdy na wstepnym ";etapg," planowanego warsztatu
dysponujemy juz kosztem jego budowy i wyposazenia
mozna przystapi¢c do pozyskania odpowiednich Srodkow
finansowych na jego realizacje. Przewaga rozwigzania
systemowego nad indywidualnie prowadzong budowg jest
to, ze kredytodawca otrzymuje kompletne zestawienie
wartosci kosztorysowej planowanej inwestycji w ktorej
zadna pozycja nie moze ulec juz zmianie. Nie jest to tak
oczywiste, przy budowie prowadzonej systemem
gospodarczym.
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W takich przypadkach koszty budowy nie sg znane,
az do ostatniego dnia budowy i mogq one ulega¢ zmianie gdy
konieczne sg jakieS poprawki, lub pojawig sie niespodzianki
wykonawcze. W  systemie ,MODULAR” nie ma takiego
niebezpieczenstwa. To takze bardzo istotne w opcji wsparcia inwestycji
dotacja z UE gdzie w okresie pomiedzy ztozeniem wniosku o
dofinansowanie, a wystapieniem o wyptate tych Srodkow koszty
zadnego elementu nie mogg sie zmieni¢. Nie moga sie takze zmienic
typy i rodzaje poszczegolnych urzadzen i wszystkich systemow
wyspecyfikowanych w opracowanym wniosku o dotacje. W programie
inwestycyjnym modularny-warsztat jest to o tyle bezpieczne, Z
wiekszo$¢ stacjonarnych urzadzen pomimo, ze pochodzg
renomowanych producentéw posiada nazwe wiasng i kolo
systemu ,Modular” i utrata dofinansowania na skutek zmiany
nie jest tu zagrozeniem. Ptynne i proste przeprowadzenie i
budowy i wyposazenia Sredniej wielkosci warsztatu
inwestora posiadania terenu przeznaczonego pod
wktadu wtasnego w wysokosci ok. 25 % wartosci i
wilasne przeznaczone zostaC musza na opracow.
projektowej i zatatwienie wszystkich formalnosci
instalacje medialne, oraz wykonanie prac funda
Trzeba takze liczy¢ sie z koniecznoscig wpta
pochodzi¢ juz mogg z pozyskanego kre
hipotecznego, lub leasingu operacyjnego. wsparciem dla
inwestordw nie posiadajacych wystarc
moze byC¢ oferta refinansowania zakt
partneréw programu MODULAR zaopa
mieszani, lub serwisy mechaniczne w ptyi
silnikowe. "

DOM czy WARSZTAT ? Dostepn
warsztatowe powiekszone zostaty niedawno 3
segment biurowo mieszkalny zaprOJektowan Ob, ze nad
czescig biurowo socjalng )
czteropokojowe mieszkanie z O [
warsztatu klatka schodowa. Mozna oczywis ¢ p02|onT
komfortu mieszkania nad wilasnym warsztate iac to
rozwigzanie jako niekorzystne. Nie mozna j[:d?QMominaé, ze
opracowano je pod sporym naciskiem inwestorow, ktorzy w wielu
przypadkach moga pozwoli¢ sobie tylko-na-jedng inwestycje ... we
wiasny warsztat, lub wiasny dom. Pomimo tego, Zze rozwigzanie to
jest kontrowersyjne i mato komfortowe, zatatwia ono na kilka lat
problem wielu osob o bardzo ograniczonych mozliwosciach
finansowania takich inwestycji. W tym przypadku nie dos¢, ze do
inwestycji firmowej wiaczona jest czes¢ o charakterze prywatnym to
jeszcze koszt budowy i pdzniejszego . utrzymania takiego mieszkania
jest nizszy o wiele ptatnosci pomniejszajacych zobowigzania
podatkowe. To oczywiscie rozwigzanie tymczasowe, ale standard
wykonania i wykonczenia tej czesci obiektu moze by¢ utrzymany na
wysokim poziomie czynigc je przyjaznym dla inwestora i jego rodziny.

PYTANIA I ODPOWIEDZI - Na stronie internetowej programu
www.modularny-warszta.pl umieszczona zostata zaktadka z ciekawymi
pytaniami i wypowiedziami anonimowych uzytkownikéw sieci. Osoby
zainteresowane systemem MODULAR zachecam do zapoznania sie z

odpowiedziami  udziel rzez Itant gra
i sz
ych €go

kontrowersyjne czesto
przyblizenia  technicz

systemowego rozwigzania prosze o kontakt pod nr tel. 601 221 760,
lub e-mail projekter@projekter.pl

Robert Grzywaczewski PROJEKTER GROUP

www.modularny-warsztat.pl tel. 727 688 393 www.modularny-warsziai.pl
projekter@projekter.pl tel. 601 221 760 " : ’ i .
... dbamy o kazdy szczegdt ! n “ a.
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