PROJEKT DO POZWOLENIE NA BUDOWE LUB MODERNIZACJE LAKIERNI
KIEDY ?

CO ? GDZIE ?

A. Podstawa Prawna

Pozwolenie na budowe obiektu wydawane jest na
whniosek inwestora na podstawie ustawy PRAWO
BUDOWLNE 2z dnia 7 lipca 1994 r. z pdznigjszymi
zmianami ( wieloma zmianami ).

W rozdziale 1. przepisy ogdle ustawodawca stwierdza ze

art 1. Ustawa - Prawo budowlane, 2zwana dalej
"ustawq", normuje dziatalnoS¢ obejmujacq sprawy
projektowania, budowy, utrzymania i rozbiorki obiektow
budowlanych, oraz okreSla zasady dziatania organow
administracji publicznej w tych dziedzinach.

Nie kazda planowana lakiernia wymaga jednak uzyskania
»pozwolenia na budowe”.

Najpierw jednak zajmiemy sie rozszyfrowaniem zakresu i
kosztow prac projektowych gdy mamy do czynienia z
nowobudowanym obiektem, a w dalszej czeSci oméwimy
przypadki gdy lakiernia taka powsta¢é ma w istniejagcym
budynku.

B. Projekt Budowlany i Wykonawczy

Wykonanie samego projektu poprzedza¢ mogaq dziatania
rozpoznawcze i sprawdzajace przeznaczenie terenu
nastawienie sasiadéw, mozliwosci techniczne gestorow
sieci, czy uzyskanie wstepnych warunkow zabudowy.
Wszystko jednak prowadzi do pierwszego etapu
pozyskiwania pozwolenia na budowe jakim jest
opracowanie  projektu  budowlanego. Poniewaz
zawartos¢ tego projektu, oraz jego forma prawna
podporzadkowana jest pod wymogi ww. ustawy,
nazywany on jest PROJEKT-em BUDOWLANY-m.
Wbrew pozorom projekt budowlany nie stuzy tylko
do budowy obiektu bo ta, doswiadczony wykonawca
mogtby poprowadzi¢ bez zadnej dokumentacji, ale
przede wszystkim, uzyskaniu pozwolenia na jego
budowe. Dokumentacje projektowe w  branzy
budowlanej i projektowej majg rozne tytuty i czesto
jedynie sami projektanci orientujg sie w roznicach
wynikajacych z tego nazewnictwa. I tak : PROJEKT
BUDOWLANY to prosta dokumentacja pokazujaca ksztatt
obiektu i funkcje poszczegdlnych pomieszczen, ale
przede wszystkim zwierajaca wszystkie wymagane
prawem elementy pozwalajace na uzyskanie pozwolenia
na budowe. PROJEKT BUDOWLANY WYKONAWCZY to
juz dokumentacja na podstawie ktdrej mozna nie tylko
uzyska¢ pozwolenie na budowe, ale takze wykonac
bezbtednie wiele szczegétdw i rozwigzan technicznych
dotyczacych budynku, czy jego wewnetrznych instalacji.
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Sam PROJEKT WYKONACZY to takze dokumentacja
budowlana, ale juz bardzo szczegdtowa,
narzucajgca wykonawcy konkretne rozwigzania
techniczne, urzadzenia oprawy osSwietleniowe
grzejniki, gniazda, rodzaj, kolor i uktad ptytek na
podiodze, czy typ ptyty wykanczajacej Sciane.
Projekt wykonawczy pojawic sie moze na budowie
obok dokumentacji projektu budowlanego do
ktérego wydano pozwolenie, jako jego rozwiniecie.
Nie moze on zmienia¢ rozwigzan dokumentacji
budowlanej, a jedynie szczegdtowo  ja
doprecyzowac.

WARIANT 1

WARIANT 2

C. Projekty Branzowe

PROJEKT BRANZOWY to projekt jednej instalacii.
Wchodzi on w skfad projektu budowlanego w
prostej formie, lub ( gdy tak zostanie zamdwiony.
przez inwestora ) jako ,branzowy projekt
wykonawczy”. W kazdej inwestycji pojawia sie klika
roznych branz - jak konstrukcja, wod-kan,
wentylacja i ogrzewanie, czy instalacja elektryczna.
Kilka z tych projektéw moze miec prosty charakter
budowlany, a jeden, lub dwa wchodzac w skiad tej
samej dokumentacji, charakter = budowlano
wykonawczy. Tak moze by¢ np. z projektem
konstrukcji stalowej obiektu gdzie konieczne staje
sie okreslenie wszystkich elementéw wsporczych,
sposob i kolejnosc ich faczenia.

W skiad dokumentacji projektu budowlanego
wchodzg oprdcz architektury i technologii jeszcze
minimum cztery do szesciu projektow branzowych.
Dodatkowo dotaczone zosta¢ musi w wiekszosci
przypadkéw opracowanie Raport o oddziatywaniu

obiektu na Srodowisko z oceng emisji gazdw i
pytéw, oddziatywania obiektu na grunt, wode (
Scieki ), emisje hatasu, i okreslenie ilosci odpadow
niebezpiecznych. Stanowi to w zasadzie kolejng
niezalezna branze projektowa.

D. Koszt dokumentacji projektowej

Rozrdznienie projektu budowlanego i
wykonawczego pozwala zrozumie¢ z jakiego
powodu dla tego samego obiektu, biura projektowe
przedstawiajq skrajnie rézne oferty cenowe. Dla
planowanego serwisu samochodowego projekt
kosztowa¢ moze 30 000 zt lub 300 000 zt ! W
jednym przypadku to dokumentacja budowlana
pozwalajaca na uzyskanie pozwolenia na budowe, a
w drugim szczegotowa dokumentacja wykonawcza,
ktéra oprécz samego pozowania da wykonawcy i
inwestorowi mozliwos¢ precyzyjnego

skosztorysowania inwestycji,




wskazania terminu jej zakonczenia, czy ogtoszenia
przetargu, lub konkursu na budowe.

Im bardziej skomplikowany i oryginalny staje sie
ksztatt ~ planowanego  obiektu  tym  drozsza
obszerniejsza i bardziej szczegétowa jest sie jego
dokumentacja projektowa. Niezaleznie od tego czy to
projekt budowlany czy budowlano wykonawczy sam
architekt nie jest w stanie go przygotowac. Musi
powotaé zespot ktdry wykona wszystkie elementy
sktadowe dokumentacji a kazdg z nich zaopiniuje u
specjalisty ds. zabezpieczen ppoz., bhp, i sanepid.

W opracowaniu dokumentacji projektowej bierze
udziat kilka a czasami kilkanascie osob. Gdy
architektowi zalezy na  bezbtednym opracowaniu
dokumentacji projektowo wykonawczej, dobiera on do
wspoétpracy osoby cieszace sie dobrg opinia z
doswiadczeniem przy realizacji podobnych obiektow.
Przyjmujac ze kazdy z tych specjalistow poswieci na
wykonanie dokumentacji od 14 do 30 dni i za swojg
prace oczekiwac bedzie umiarkowanego
wynagrodzenia to i tak kwoty te ztozone w catosc daja.
sumy liczone w dziesigtkach tysiecy ztotych. Gdy
dokumentacja wymada miesiecznej, lub
dwumiesiecznej pracy specjalistow jej koszty dla
inwestora rosng kilkukrotnie, proporcjonalnie do
nakiadu pracy.

Dokumentacja budowlana ztozonego abiektu oprdcz
samych rysunkdw i opisu merytorycznego zawiera
takze optaty urzedowe, koszt przygotowania map, ... i
koszty spotkan koordynacyjnych catego zespotu.
Praca projektantow nie kornczy sie niestety w chwili
ztozeni dokumentacji i otrzymania pozwolenia na
budowe bo moze sie okaza¢ ze niektore rozwigzania
techniczne wymagajq korekty dokumentaciji.

To wszystko skfada sie tacznie na bardzo wysokie
koszty dokumentacji ktére kazdy z inwestoréw
traktuje jako zbedne i nie przynoszace wymiernych
korzysci szczegolnie, ze dla wiekszosci projekt to po
prostu kilka rysunkéw obiektu. W wielu przypadkach
mozliwe jest jednak znaczace skrocenie czas pracy
specjalistbw branzowych przez co takze obnizenia
kosztow dokumentacji bez Zzadnej szkody dla jej
zawartosci ... a nawet z duzg korzyscia.

Sposobem 'na to jest opracowanie bardzo
szczegotowego projektu technologicznego obiektu
zwanego czesto opracowaniem przedprojektowym.
Gdy specjalisci branzowi otrzymajg duza cze$¢ danych
i konkretnych rozwigzan w formie ,gotowca”
pozostanie im jedynie wpisa¢ je do wiasnych
projektéw bez koniecznosci poswiecania czasu na
zbieranie danych i zasad wykonania danej instalacji
dla konkretnego urzadzenia.

Na etapie wstepnych prac projektowych trzeba
rozwazy¢, czy wszystkie projekty  branzowe
wchodzace w sktad dokumentacji projektu budowlano
‘wy_lsgnawczego musza by¢ bardzo szczegétowe ?
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Zalezy to od posiadanego doswiadczenia wykonawcy
budowlanego i prowadzonego cyklicznie nadzoru.
Zalezy takze od stopnia skomplikowania inwestycji i
tego czy jej nietypowe rozwigzania, lub oryginalny
ksztatt moze by¢ zrealizowany wytacznie na podstawie
doswiadczenia wykonawcy. Czesto te komplikacje nie
muszg, dotyczy¢ samego budynku czy jego elewacji,
ale wewnetrznych rozwigzan budowlanych, czy
instalacyjnych zwigzanych z wyposazeniem
technologicznym. ~ Moze dojs¢ do  przykrych
niespodzianek finansowych gdy w dokumentacji
budowlanej w miejscu lokalizacji kabiny lakierniczej
jest narysowany prostokat z opisem ,fosa pod
urzadzeniem technologicznym - 80 cm”, i uwaga
Wykonac  zgodnie ze wskazaniami dostawcy
urzadzenia”, a projektu wykonawczego nie ma juz dla
tego elementu. Nie mozna sie jednak spodziewac, ze
wykonawca bedzie wiedziat jakiego uzy¢ tu betonu, ile
potrzeba stali zbrojeniowej i ile godzin pracy zajmie to
jego pracownikom.

Nawet gdy dostawca urzadzenia dostarczy tzw.
~geometrie fosy” szumnie nazwang ,projektem” to
pozostate element nadal beda zagadka. W efekcie
koszt wykonania fosy okreslany zostanie dopiero na
etapie jej budowy. Takich otwordw w obiekcie
przemystowym, lub ustugowym moze byc kilka, a
nawet kilkanascie. Koszt budowy kazdego z nich
siega¢ moze 20 — 50 ty$s zlotych ! Jak widac nie
trudno wtedy przy taniej dokumentacji budowlanej
..... zatrzymac budowe z powodu braku odpowiednich
srodkow na jej dalsza realizacje. Gdyby wykonawca
na etapie wyceny dysponowat szczegotowym
projektem wykonawczym branzy konstrukcyjnej to nie
byto by takiej niespodzianki ... ale projekty takie
stanowig takze powazne wydatki inwestycyjne, tyle
tylko ze na etapie prac projektowych.

W przypadku instalacji i elementéw budowlanych
zwigzanych z usytuowaniem i podtgczeniem urzadzen
do mediéw zaden projektant branzowy nie wykona
dokumentacji wykonawczej bez szczegdtowych
informacji technologicznych na temat tego urzadzenia
sposobu jego dziatania i elementdw bezpieczenstwa
zwigzanych z jego eksploatacja.

Tu ponownie powraca temat projektu
technologicznego obiektu ktory w  rzeczywistosci
przewija sie przez caly czas trwania prac
projektowych,  budowlanych, instalacyjnych i
rozruchowych obiektu. W przypadku wspomnianej
fosy betonowej pod urzadzenie szczegdtowy opis jak
ja wykonac i z czego, oraz w jakim ksztatcie jest
kazdy element tego fundamentu, madgtby sie znalez¢
wiasnie w taniej dokumentacji technologicznej.
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Poparty  zdjeciami i  rysunkami  stanowitby
wystarczajacg podstawe do wyceny i samej budowy ...
a nawet gdyby nie ! To nadzor nad jego wykonaniem
przeja¢ moze technolog i autor projektu. Przy jednym
opisanym elemencie fosy betonowej mozna jeszcze
rozwaza¢ koncepcje czy to projekt technologiczny
powinien zawiera¢ elementy wykonawcze fosy, czy tez
jednak powinien to by¢ szczegotowy projekt
konstrukcyjny ? ... faktycznie przy jednym elemencie
mozna sie jeszcze zastanawiaé, ale gdy takie
elementy wykonawcze zaczynajg dotyka¢ kazdej
branzy np. kanalizacji, czy zabezpieczen ppoz. to
szybko dochodzi sie do wniosku, ze dokumentacja
technologiczna o charakterze wykonawczym to wzrost
kosztow projektu o kilkanascie tysiecy ztotych, a
dokumentacja budowlana z projektami wykonawczymi
to dodatkowy koszt kilkudziesigciu tysiecy ztotych !

E. Koncepcja technologiczna

Na samym poczatku i tak wszystko zaczyna sie od
koncepcji  technologicznej. W  kazdym  innym
przypadku gdy obiekt naszkicowany zostaje bez
uwzglednienia jego funkcji technologicznej dochodzi
do..adaptacji nowo projektowanego obiektu
... poniewaz urzadzenia umieszczane sg tam gdzie sie
mieszcza w takiej koncepgji, a nie tam gdzie najlepiej
spetniaty by swojq funkcje. Koncepcja technologiczna
to pomyst na uktad wewnetrzny obiektu ktry dopiero
na dalszym etapie obudowany zostanie przez
architekta atrakcyjng ostong budynku.

Na etapie koncepcji technologicznej - program
inwestycji tj. planowana ilos¢ stanowisk naprawczych
czy wielko§¢ magazynu wzbogacana jest o
powierzchnie  zaplecza, strefy manewrowe i
wymagang przepisami czes¢ socjalng z odpowiednig
jej lokalizacja.

Sama koncepcja to nic innego jak przeniesiony na
papier pomyst inwestora, lub jego doradcéw do formy
i ksztaftu planowego obiektu, oraz jego dziatow.

Wstepnie to wiedza wiasciciela zaktadu na temat
zasad obowigzujacych w branzy, oraz specyfiki
wiasnej firmy doprowadza do okreslenia ksztattu
budynku i wielkosci poszczegolnych pomieszczen.

Tu jednak pojawiajg sie zawsze problemy formalne.

W wiekszosci przypadkdw niestety doswiadczenie
wiasciciela firmy, czy kierownika dziatu opiera sie o
wilasne spostrzezenia z dotychczasowego sposobu
funkcjonowania kilku innych obiektéw. W takich
przypadkach nowy-ukfad ma za zadanie eliminacje
znanych i zidentyfikowanych problemow, ale ... Gdy
problemy sg nie znane ? konieczny jest
TECHNOLOG.
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W wiekszosci przypadkow inwestorzy zdajg sobie
sprawe z braku odpowiednio szerokiego rozeznania

tematu i juz na poczatku prac projektowych
kontaktuja ~sie z biurem architektonicznym,
powierzajq mu wykonanie koncepgji

zagospodarowania wnetrza obiektu i dajac jedynie
ogolne wskazowki.

Gdy w skfad zespotu powotanego przez takie biuro
projektow wchodza technolodzy znajacy specyfike
kazdego dziatu i prowadzonych w nim dziatan to prace
mogq przebiegaé sprawnie i bez btedéw. W takich
przypadkach dokumentacja moze byé duzo tansza i
bardziej szczegotowa. Gdy jednak w zespole
projektowym nie ma technologéw to opracowana
koncepcja z cata pewnoscig zawiera¢ bedzie mniejsze,
lub wieksze btedy i cho¢ uda sie wyeliminowac
problemy formalno — prawne to te techniczne i
organizacyjne i tak sie ujawnia. Tu pamietac nalezy,
ze czesto lakiernicy, blacharze. mechanicy i sam
inwestor nie zna najnowszych osiagnie¢ chemii
materiatowej, czy rozwigzan technicznych mogacych
znaczaco polepszy¢ ksztatt, czy uktad obiektu. Nie
mozna takze wymagac takiej wiedzy od
architekta, czy innego projektanta branzowego np.
konstruktora. Posiadanie odpowiedniego rozeznania
wiedzy i dostepu do danych technicznych to bylo i
nada jest zadanie technologa w kazdej branzy
przemystu, czy ustug.

R&zni specjalisci do réznych gatezi przemystu wigczani
sq do tego samego zespotu architektonicznego aby w
zaleznosci od rodzaju projektowanego przez biuro,
obiektu chronili inwestora i sam zespdt projektowy
przed popetnianiem kosztownych, lub katastrofalnych
bteddw.

F. Technologia obiektu

Technologia to jednak sformutowanie wieloznaczne.
Oznacza¢ moze sposob wykonywania jakis czynnosci,
rodzaj i kolejnos¢ stosowanych materiatdw, Ilub
okreslac¢ kierunek rozwoju jakiej$ dziedziny. W branzy
budowlanej i opracowywanych projektach
Jtechnologia” to w zasadzie sposob zagospodarowania
wnetrza  obiektu  maszynami  urzadzeniami i
instalacjami, a nawet meblami i odpowiednimi
kolorami wykonczen.

Gdy projekt technologiczny dotyczy powierzchni
biurowych to zadanie takie wykona¢ moze sam
architekt, lub projektant wnetrz. Gdy jednak
zagospodarowaniu podlega hala produkcyjna, lub
magazynowa, warsztat samochodowy, czy lakiernia
zespdt projektowy oczekuje wyczerpujacych informacji
na temat kazdego urzadzenia instalacji, oraz wskazan
budowlanych zwigzanych z planowang funkcja
obiektu.
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W takich przypadkach konieczne jest opracowanie
szczegdtowego projektu technologicznego obiektu, a
jego brak, lub tylko pobiezny opis predzej, czy pdzniej
pociaga za sobg btedy wykonawcze i koszty zwigzane z
ich likwidacja.

W przypadku wspominanego biura gdzie technologia
sprowadza sie do odpowiedniej lokalizacji mebli ... przez
okreslong lokalizacje biurka narzuca ona odpowiednig
lokalizacje gniazda elektrycznego, sieci komputerowej,
przytacza telefonicznego, klimatyzatora i lokalizacje
oswietlenia. Wydawac by sie mogto ze pozniej inwestor
ustawi¢ moze sobie te biurka gdzie bedzie mu wygodnie.
Mozliwe Ze tak ... ale jak taka sala biurowa ma otwartg
powierzchnie 100 m2, a gniazda medialne sa w podtodze
to mozliwosci zagospodarowania wnetrza inaczej niz
zaprojektowane prze technologa staja sie bardzo
ograniczone.

Gdy przeznaczenie pomieszczenia jest bardziej
skomplikowane np. pod lakiernie proszkowa, Iub
natryskowg ... swoboda zagospodarowania powierzchni
po zakonczeniu budowy obiektu jest praktycznie zerowa.

Na wstepie planowanej inwestycji gdy nie zostaty jeszcze
poniesione zadne koszty z nig zwigzane dobrze jest
nawigzac kontakt wtasnie z technologiem ( moze to byc
samodzielny specjalista z biura projektéw o takiej
specjalizacji, lub technolog ktéregos dostawcy
stacjonarnego wyposazenia, czy materiatow =
renomowanego koncernu chemicznego ). Pierwszy
kontakt pozwala na ,doszlifowanie” wtasnych pomystéw
organizacyjnych. Poréwnanie rdéznych rozwigzan w
ukfadzie obiektu, czy poszczegolnych dziatow.

Oczywiscie najtrudniej jest weryfikowac otrzymywane
dane, fakty i oceny omawianych rozwigzan technicznych
gdy z wiadomych wzgleddow sg on przestawiane
tendencyjnie przez dostawce konkretnego systemu. Nie
zmienia to jednak faktu, ze bezposrednie spotkania sg
zawsze ,kopalnig informacji”, a w trakcie kolejnych,
weryfikowa¢ mozna te otrzymane wczesniej, a czasami
.. hawet kompetencje rozmowcy. Wydawac sie moze,
ze katalogi techniczne ,czy strony www. sg juz
wystarczajacq  skarbnica  informacji na  temat
planowanego przedsiewziecia. Tu jednak nie ma
informacji o przektamaniach w danych technicznych tak
powszechnie spotykanych w tabelkach ofertowych ...
warunkach dodatkowych zwigzanych z parametrami
urzadzenia, informacji o elementach formalno -
prawnych i oceny skutecznosci spetnienia wymagan jakie
stawiane s przed danym rozwigzaniem.

W wielu przypadkach gdy planowany obiekt jest
powtarzalny np. autoryzowany serwis koncernu
samochodowego, producenci ciezkiego wyposazenia
stacjonarnego posiadaja gotowe koncepcje obiektdw.
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Jezeli obiekt nie jest adoptowany, a za
przedstawionym ,gotowym” rozwigzaniem podaza
omowienie wszystkich elementéw organizacyjnych
takiego uktadu to uznaC je nalez za dobre i
spetniajace  wszystkie wymagania. W niektdrych
branzach obowigzuja Scisle okre$lone zasady
organizacyjne i ilos¢ potencjalnych ustawien idealnego
obiektu jest ograniczona do kilku wariantow.

Rozwazajac koncepcje wiasnego obiektu np. lakierni
samochodowej lepiej jest korzysta¢c na wstepie z
.gotowca” jakiego§ dostawcy, niz  zupetnie
abstrakcyjnie wymysla¢ wiasne uktady ktore w
pozniejszym zestawieniu z wymogami technicznymi
zostang w catosci zmienione.

Prace nad ostateczngq koncepcja obiektu s o tyle
bezpieczne, ze nie pociagajq za soba zadnych kosztow
inwestycyjnych, a jezeli juz to sa one nieznaczne.
Dobra koncepcja na wstepnym etapie pomystu
budowy pozwala na owocne rozmowy z kazdym z
wykonawcow, czy dostawcow poniewaz ilos¢
potencjalnych rozwigzan zmniejsza sie i uwaga
inwestora moze zostac skupiona juz na szczegotach ...
od ktorych zaleza ostateczne koszty budowy i sukces
inwestycji. Gdy koncepcja jest juz ostateczna, a
inwestor potwierdzit jej skutecznosci i brak btedow
formalnych zasiegajac opinii technologéw .... nadszedt
czas opracowac dokumentacje technologiczna.

G. Projekt Technologiczny

Projekt technologiczny obiektu to dos$¢ specyficzna
dokumentacja. Nie wystepuje ona jako bezwzgledny
formalny wymog projektu budowlanego. Nie mowi o
nim ustawa Prawo Budowlane, nie jest wymagany
przez zaden z urzedéw. Jednak bez tej dokumentacji
wykonanie projektu budowlanego i wykonawczego
skomplikowanego obiektu przemystowego, czy
ustugowego jest praktycznie ... nie mozliwe.

Wszystkie opinie rzeczoznawcow do dokumentacji
projektu budowlanego i wchodzacych w jego skitad
projektéw branzowych, wydawane sg pod katem
zgodnosci wprowadzonych rozwigzan z
obowigzujacymi  przepisami i projektem
technologicznym !!!

Zapisy w dokumentacji technologicznej decydujg o
tym jakie rozwigzania branzowe w zakresie wody
kanalizacji, instalacji elektrycznej, wentylacji i
ogrzewania pojawiq sie poszczegdlnych strefach
obiektu. To projekt technologiczny klasyfikuje strefy
zagrozenia  wybuchem,  obcigzenia  pozarowe
pomieszczen i  jednoczesnie  okreSla  rodzaj
wprowadzonych zabezpieczen.
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Technologia przelana na papier w formie opracowania
dokumentacyjnego wyznacza w efekcie koszt budowy
obiektu i jego instalacji wewnetrznych.

Wskazuje poziom wymaganych temperatur w
pomieszczeniach, iloS¢ wymian  powietrza
Spowodowaé moze nawet oprotestowanie, lub
odrzucenie protestow dotyczacych budowy obiektu
gdy dane z technologii znajda sie w Raporcie o
oddziatywaniu obiektu na $rodowisko. Zapisy z
dokumentacji technologicznej pozwalajg okreslic
zapotrzebowania na media i w efekcie wystapi¢ o
warunki zasilania dla planowanego obiektu.

To dane z projektu technologii pozwalajg wypetnic

wniosek o wydanie warunkéw zabudowy i
zagospodarowania terenu, a pozniej decyzji
$rodowiskowej. W  koncu prac  montazowych

wyposazenia informacje z projektu technologicznego
umozliwiajg zgtoszenie lakierni do uzytkowania, a w
trakcie odbioréw formalnych obiektu przez PIP, PPOZ,
SANEPD i WIOS  broni¢ wstepnych zatozen i
rozwigzan, zawartymi w dokumentacji obliczeniami,
certyfikatami i danymi w zestawieniach
klasyfikacyjnych.

W trakcie prac projektowych na dokumentacjq
budowlang  wyznacznikiem  dziatan  wszystkich
projektantéw branzowych jest wtasnie technologia.
Cafa koordynacja prac zespotu prowadzona jest przez
architekta w taki sposob aby spetnione zostaty przede
wszystkim  wymogi okreslone przez technologa.
Idealne rozwigzanie dla pracy takiego zespotu to
udziat  technologa w kazdym etapie prac gdy
problemy techniczne niezalezne od projektantéw
wymagdajq szybkiego dopasowania innego dostepnego
rozwigzania technologicznego dla projektowanego
obiektu. Moze sie przeciez zdarzy¢ ze nie ma na
terenie inwestycji takiej ilosci pradu czy dostepu do
odrebnej linii kanalizacji sanitarnej. Moze sie takze
okaza¢, ze fundamenty technologiczne jakiegos
urzadzenia kolidujg z uktadem konstrukcyjnym, lub
instalacja pod posadzkowg obiektu. Decyzje o
usunieciu problemu musi podja¢ osoba znajaca
dostepne rozwigzania techniczne, majaca pewnosé, ze
takie zastepcze rozwigzanie nie wywota wadliwej
pracy urzadzenia, lub catej linii technologiczne;j.

H. Gdy lakiernia nie wymaga
pozwolenia na budowe

W niektorych przypadkach gdy lakiernia organizowana
jest w istniejacym budynku, lub planowana jest jej
modernizacja i wymiana wyeksploatowanych urzadzen
nie jest takze wymagane ,pozwolenie na budowe”.
zewnetrznych.
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Calg inwestycje poprowadzic mozna w oparciu o
projekt technologiczny i ewentualnie projektu
branzowe instalacji wymagajacych modernizacji.
Procedura tak jest mozliwa wszedzie tam gdzie
przepisy Prawa Budowlanego dopuszczajq organizacje
lakierni w obiekcie, bez koniecznosci przeprowadzeni
procedury zmiany sposobu uzytkowania obiektu, lub
jego czesci. Zgodnie z obowigzujacymi przepisami i
dotychczasowq ich interpretacjg, zmiana sposobu
uzytkowania nie nastepuje jezeli dotychczasowe
warunki bezpieczenstwa uzytkowego w zakresie BHP i
PPOZ nie ulegajg zmianie, oraz nie zmieniajq sie
uwarunkowania socjalne, i Srodowiskowe, a adaptacja
obiektu pod nowa funkcje nie wymaga zmian
konstrukcyjnych, czy przebudowy elewacji.

W praktyce gdy na trenie istniejacego warsztatu
samochodowego lub hali produkcyjnej planowana jest
organizacja lakierni to moze sie to odby¢ bez
dodatkowych pozwolen budowlanych wytacznie wtedy
gdy z opracowanej dokumentacji wynika¢ bedzie
jednoznacznie, ze nie ulegty zmianie uwarunkowania i
obiektu opisane powyzej. Duzg  swobode
interpretacyjnq pozastawia takze forma organizacji
lakierni obok istniejacego obiektu budowlanego czyli
ustawienie zespotu kabin lakierniczo suszarniczych na
zewnatrz budynku.

Dopdki urzadzenia takie nie wymagaja zadnych prac
budowlanych i wznoszenia np. wiaty ochronnej, lub
wykonywania fundamentéw betonowych dopdty sa
traktowane jako samodzielne urzadzenia
technologiczne nie zwigzane z gruntem czyli nie sg
obiektami budowlanymi.

Budowa nad nimi wiaty ochronnej, lub realizacja prac
budowlanych  przy fosie betonowej to juz
postepowanie ktérego warunki okresla ustawa Prawo
Budowlane.

Jednak w przypadkach gdy organizacja lakierni nie
wymaga pozwolenia na budowe, czy zmiany sposobu
uzytkowania, konieczne jest dowiedzenie odrebna
dokumentacjg, ze uwarunkowania techniczne obiektu
nie ulegty zmianie i mozliwe jest takie postepowanie.
Dokumentacja taka moze by¢ wnikliwy projekt
technologiczny wskazujacy jakie czynnosci, materiaty i
urzadzenia znajda sie w obiekcie i jak oddziatywaé
beda one na sam budynek i jego otoczenie. Pomimo
ze organizacja lakierni mozliwa jest w tych
przypadkach bez pozwolenia na budowe czy zmiane
sposobu uzytkowania budynku, to nie oznacza ze
moze by¢ wykonana bez Zzadnej dokumentacji,
wylacznie poprzez wydzielenie pomieszczenia i zakup
wyposazenia. Projekt technologiczny i odpowiednie
opinie  rzeczoznawcéw  branzowych do  tej
dokumentacji, stanowig tu podstawg do rezygnacji z
wystapienia o pozwolenie, czy zmiane sposobu
uzytkowania.
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I. Projekt Technologiczny Wykonawczy

To dokumentacja o bardzo specyficznym charakterze.
Generalnie nie wystepuje ona w zadnej ustawie, ani
rozporzadzeniu jako projekt formalno prawny. W
kazdej branzy przemystu i ustug dokumentacja ta
stanowi jednak podstawe prac projektantéw i pézniej
wykonawcéw prac budowlanych i instalacyjnych. Gdy
przy organizacji, lub modernizacji lakierni nie s
wymagane projekty budowlane to automatycznie nie
sq takze wymagane zadne formalno prawne
dokumentacje projektowe.

Teoretycznie mozliwe jest wiec realizowanie lakierni
bez Zadnego projektu. Jednak na etapie kontroli
uzytkowej lakierni zaréwno PIP jaki i SANEPID, oraz
Panstwowa Straz Pozarna i Nadzér Budowlany pytac
beda o przyjete klasyfikacje stref zagrozenia
wybuchem, klasyfikacje pozarowe pomieszczen,
bezpieczenstwo uzytkowe dziatu, sposoby
przeciwdziatania zagrozeniom, rodzaj materiatow i ich
Zuzywane czy magazynowane ilosci, certyfikaty czyli
. ogolnie mowigc dowody na to, ze sformowana
lakiernia nie zmieniata charakteru i pierwotnych
uwarunkowan technicznych obiektu. WIOS, oczekiwaé
bedzie dowodow obliczeniowych na to, ze drastycznie
nie zmienit sie sposoéb oddziatywania obiektu na
srodowisko, a zorganizowana lakiernia wpisuje sie w
posiadang juz decyzje Srodowiskowa firmy.

Niezaleznie od wymogoéw formalnych, prace
adaptacyjne i montaz instalacji dla potrzeb urzadzen
lakierni prowadzony by¢ musi zgodnie z jakim$
wczesnigjszym planem i koordynowany pomiedzy
poszczegolnymi branzami. Ne moze przeciez dojs¢ do
sytuacji gdy instalacja elektryczna przebiega w
konflikcie z wodg a fundament pod kabine koliduje z
ukladem kanalizacyjnym obiektu, lub zasilaniem z
przytacza  gazowego. Projekt  technologiczny
wykonawczy to w  zasadzie  dokumentacja
porzadkujaca wszystkie elementy formalno prawne
dla organizowanego lub modernizowanego dziatu a
takze dzieki swej rozbudowanej formie wskazujaca
wykonawcg ~szczegdétowe rozwigzania elementow
modernizowanego obiekty.

J. Dokumenty do pozwolenia na budowe

Przyjmujac jednak, ze budowa obiektu wymagac
bedzie uzyskania pozwolenia to konieczne jest
dotaczenie do projektu budowlanego kilku formalnych
dokumentéw. W kazdym przypadku urzad miasta lub
starostwo powiatowe zazadaC moze rozszerzenia
oprawy formalno - prawnej o dodatkowe dokumenty,
ale generalnie ich zestaw jest staly. Mozna je tu
wszystkie wymieni¢ ale ... jak wynika juz z opisu
powyzej, pozyskanie pozwolenia na budowe bez
projektu jest niemozliwe, a architekt prowadzacy
projekt do szczesliwego finatu wie doktadnie jakie
dokumenty i opinie znalez¢ sie muszg w dokumentacji
budowlane;j.

Jezeli jednak kto$ z Panstwa oczekuje takiego wykazy
proponuje - ze strony internetowej www.modularny-
warsztat.pl pobrac katalog w formacie PDF - PROJET
I FORMALNOSCI a w nim znajduje sie tabela
wskazujaca zawarto$¢ projektu budowlanego opis
jego dokumentéw, oraz zakres formalnosci jakie
przeprowadzone zostaé muszg przy pozyskiwaniu
pozwolenia na budowe - w tym wypadku — warsztatu
samochodowego !

Szczegétowych informacji na temat projektow
budowlanych warsztatéw i lakierni przemystowych,
oraz wszystkich i formalnosci udzielamy takze pod nr.
tel. 601 221 760 , lub e-mail projekter@projekter.pl
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