
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

                                                  

               ADAPTACJA  BUDYN KU  
    é dla  potrzeb  warsztatu  samochodowego  
 

DuŨo juŨ byğo publikacji na temat zasad projektowania i 
budowy warsztat·w samochodowych. KaŨda z nich to 
seria ciekawych, przydatnych, pouczajŃcych a czasami 
é. oczywistych  rad dla przyszğych uŨytkownik·w. 
Niestety prawie wszystkie koncentrujŃ siň na 
zagospodarowaniu przestrzeni nowobudowanego obiektu 
i opierajŃ siň o wytyczne dla autoryzowanych serwis·w. 
DuŨa powierzchnia szerokie ciŃgi komunikacyjne, 
pomieszczenia i stanowiska z odrňbnymi funkcjami i 
zadaniami. Idealny warsztat. Nie moŨna jednak 
zapominaĺ o tym, Ũe ogromna iloŜĺ warsztat·w to mağe 
rodzinne firmy. ściŜniňte do powierzchni 100 ï 200 
m/kw , czňsto rozbite na kilku budynk·w. Ponadto  duŨa 
iloŜĺ tych warsztat·w funkcjonuje w budynkach 
dzierŨawionych.  
Adaptacja posiadanego zespoğu garaŨy, budynku 
gospodarczego, lub dzierŨawionego obiektu to dla wielu 
jedyna szansa na wğasny warsztat i poczŃtek 
dziağalnoŜci. To czasami jedyna szansa na rozwiniňcie,  
prowadzonego juŨ warsztatu.  Zaadaptowanie obiektu to 
jednak powaŨne zadanie, a w przypadku budynku o 
ograniczonych moŨliwoŜciach przebudowy czňsto 
zadanie bardzo trudne. W takich przypadkach lektura 
poradnik·w na temat zasad organizacji warsztatu 
lakierniczego, czy mechanicznego jest mağo pouczajŃca i 
nie rozwiŃzuje praktycznie Ũadnych problem·w. Zasady 
obowiŃzujŃce przy urzŃdzaniu nowobudowanego obiektu 
serwisowego sŃ zupeğnie inne.  
 

                   NA  POCZłTKU   

          ROZPOZNANIE  FORMALNE  
 
Gdy mamy juŨ budynek, lub planujemy go wynajŃĺ 
pierwszym elementem jest rozpoznanie terenu jego 
lokalizacji. ZakğadajŃc Ũe powierzchnia w metrach 
kwadratowych i wysokoŜĺ obiektu jest zadawalajŃca, a 
rozkğad pomieszczeŒ pozwala na ustawienie kilku 
samochod·w musimy najpierw zorientowaĺ siň czy 
formalnie i technicznie da siň w nich zorganizowaĺ 
warsztat.  
W zakresie Przepis·w Budowlanych dotyczŃcych samego 
budynku i planowanych dla niego funkcji czeka nas 
przeprowadzenie procedury ZMIANY SPOSOBU 
UŧYTKOWNIA OBIEKTU LUB JEGO CZŇśCI. Tu pamiňtaĺ 
naleŨy, Ũe nawet obiekt kt·ry przez poprzedniego 
najemcň byğ wykorzystywany jako warsztat é wcale nie 
musiağ dziağaĺ legalnie.  Legalnie tj. po speğnieniu wielu 
przepis·w i wymog·w dotyczŃcych budynku jego 
instalacji, lokalizacji i przeznaczenia, a nie tylko po 
zarejestrowaniu dziağalnoŜĺ gospodarczej pod 
odpowiednim nr PKD i adresem tej posesji. 
 
W pierwszej kolejnoŜci ustalamy aktualne przeznaczenie 
budynku tj. tytuğ jaki zostağ wpisany w dopuszczeniu 
obiektu do uŨytkowania. MoŨna takŨe sprawdziĺ opisy 
budynku na planie terenu, lub w wystŃpieniu o 
pozwolenia na budowň  jeŨeli mamy pewnoŜĺ, Ũe w 
miňdzy czasie nie byğa przeprowadzana Ũadna procedura 
zmiany sposobu uŨytkowania.   Zağ·Ũmy - Ũe obiekt jest, 
budynkiem gospodarczym, lub magazynowym, bŃdŦ 
kompleksem produkcyjnym, czy garaŨowym !  Wiadomo 
wtedy Ũe czekajŃ nas formalnoŜci budowlane, ale przed 
tym é ustaliĺ trzeba czy obiekt posiada dostňp do 
koniecznych dla naszych potrzeb przyğŃczy medialnych, a 
w szczeg·lnoŜci czy ich parametry nas zadowolŃ.  
 

 
  
 
 

 

 
Sama obecnoŜĺ bieŨŃcej wody w  obiekcie moŨe 
byĺ nie wystarczajŃca gdy wymogi ppoŨ. narzucŃ 
instalacjň hydrantu o wydajnoŜci np. 5 litr·w na 
sek. ObecnoŜĺ gniazd siğowych 400 V nie oznacza 
jeszcze, Ũe moŨemy w obiekcie podğŃczyĺ 
jednoczeŜnie podnoŜnik, kabinň, sprňŨarkň, 
wentylacjň i oŜwietlenie, a instalacja to wszystko 
wytrzyma.   Pamiňtajmy Ũe decyzja o ulokowaniu w 
danym obiekcie warsztatu samochodowego byğa 
nasza é a nie urzňdnik·w. Oni bez Ũadnej taryfy 
ulgowej oczekiwaĺ bňdŃ speğnienia przez 
uŨytkownika wszystkich wymog·w formalnych 
wzglňdem funkcji przypisywanych poszczeg·lnym 
pomieszczeniom.  
 
Na poczŃtek media. Konieczne jest opracowanie 
bilansu technologicznego wszystkich instalacji.  
Tworzymy wiňc tabelň i na g·rze wpisujemy 
WODA,  śCIEK,  PRłD,  GAZ,  TELEFON.  Z boku 
kolejno wypisujemy nasze wyposaŨenie techniczne 
kt·re zamierzamy wprowadziĺ do obiektu i w 
odpowiednich rubrykach umieszczamy parametr 
instalacji tego urzŃdzenia. Np. myjka ciŜnieniowa = 
prŃd 2,2 KW + Woda 1,3 l/min + ściek 1,3 l.  Gdy 
wynotujemy juŨ wszystkie urzŃdzenia to kaŨdy z 
parametr·w naleŨy podliczyĺ. W ten spos·b 
otrzymamy maksymalne zapotrzebowanie naszego 
obiektu na instalacje medialne é ale é Dodatkowo 
na czerwono zaznaczamy tylko te urzŃdzenia kt·re 
muszŃ pracowaĺ jednoczeŜnie np. sprňŨarka + 
kabina lakiernicza + oŜwietlenie hali + é W ten 
spos·b uzyskujemy minimalny poziom 
zapotrzebowania na media. Zakğadamy Ũe z 
obliczeŒ wyszğo max  42 Kw.  minimum 31 Kw. Gdy 
mamy pewnoŜĺ, Ũe dana instalacja ma parametr na 
poziomie minimalnym to moŨemy posunŃĺ siň krok 
do przodu. Sprawdzimy to na rachunkach za prŃd 
poprzedniego uŨytkownika, umowie jakŃ zawarğ z 
ZWiK czy PGiNG. JeŨeli jednak brakuje nam prŃdu, 
czy wody to konieczne jest skierowanie do 
gestor·w sieci wniosku / zapytania o warunki 
zasilania i podania wielkoŜci jak nas 
satysfakcjonuje. Gestorzy sieci odpowiedzŃ :  Ũe 
posiadajŃ taki zapas w instalacji i po zawarciu 
umowy zmieniŃ zasady zasilania, lub Ũe mogŃ 
dostarczyĺ wiňcej prŃdu, czy wody, ale pod takim 
to, a takim warunkiem, lub Ũe w og·le nie ma 
takich moŨliwoŜci dla danego obiektu. Decyzja co 
dalej ? naleŨ do inwestora.  Rezygnujemy z obiektu. 
Rezygnujemy tylko z jednego dziağu é albo 
przystajemy na warunki dostawcy i ponosimy 
dodatkowŃ inwestycjň. Media to podstawa 
prawidğowego dziağania warsztatu i pamiňtaĺ naleŨy 
o kaŨdym z nich. TakŨe o kanalizacji  bo gdy jej nie 
ma, to zbiornik na szambo moŨe okazaĺ siň bardzo 
kosztowny w utrzymaniu. 
 
Na dalszym etapie rozpoznania musimy juŨ 
naszkicowaĺ sobie plan naszego warsztatu 
zagospodarowujŃc pomieszczenia. Ten prosty szkic 
nie musi na tym etapie przedstawiaĺ jeszcze wersji 
ostatecznej. Potrzebny on bňdzie do odpowiedzi na 
pytania zawarte we wniosku o wydanie warunk·w 
zabudowy i zagospodarowania terenu, dla obiektu 
w przypadku zmiany sposobu jego uŨytkowania. 
MoŨe teŨ okazaĺ siň. Ũe w gminie jest juŨ 
uchwalony Miejscowy plan zagospodarowania 
terenu, a w nim okreŜlone sŃ zasady co moŨna na 
jakiej dziağce zrobiĺ a co jest zabronione. 

 



 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Generalnie jednak warunki zabudowy wydaje 
odpowiedni wydziağ Starostwa Powiatowego, lub Urzňdu 
Miasta na podstawie zğoŨonego wniosku. Gdy nie ma 
planu we wniosku  odpowiedzieĺ musimy na szereg 
pytaŒ o é wielkoŜĺ zatrudnienia, iloŜĺ stanowisk, rodzaj 
napraw, uŨywane materiağy, rodzaj dziağalnoŜci itp. 
przeznaczeniem docelowym OBIEKT USĞUGOWY  
BRANŧY MOTORYZACYJNEJ. JeŨeli urzŃd poprosi o 
doprecyzowanie to musimy to zrobiĺ. JeŨeli nie to é 
pamiňtajmy, Ũe wydanie zgody na takŃ zmianň oznacza 
w zasadzie zamkniňcie wymog·w formalnych ze strony 
Prawa Budowlanego.  W wydanej decyzji UrzŃd okreŜli 
nam wszystkie warunki jakie musimy speğniĺ, aby 
zmieniĺ spos·b uŨytkowania obiektu, oraz narzuci 
dodatkowe opracowania formalne lub é z nich 
zrezygnuje ! Np. Raport o oddziağywaniu obiektu na 
Ŝrodowisko.  Tu uwaga é wystňpujŃc o zmianň sposobu 
uŨytkowania nie koniecznie naleŨy rozpisywaĺ siň o 
planach sformowania lakierni i hağaŜliwej blacharni.  
 
Na tym etapie wystarcza wystŃpienie o zmianň sposobu 
uŨytkowania powierzchni z przeznaczeniem docelowym 
OBIEKT USĞUGOWY  BRANŧY MOTORYZACYJNEJ. JeŨeli 
urzŃd poprosi o doprecyzowanie to musimy to zrobiĺ. 
JeŨeli nie to é pamiňtajmy, Ũe wydanie zgody na takŃ 
zmianň oznacza w zasadzie zamkniňcie wymog·w 
formalnych ze strony Prawa Budowlanego. 
 
Planowana lakiernia, czy blacharnia wpisuje siň w 
przeznaczenie obiektu jako usğugi motoryzacyjne 
stanowiŃc ich element. Gdy jednak od poczŃtku widaĺ Ũe 
obiekt znajduje siň strefie zabudowy mieszkaniowej, 
koŜcioğa, szkoğy, przedszkola, szpitala, parku é lepiej od 
razu we wniosku wskazaĺ wszystkie elementy 
planowanej przez nas dziağalnoŜci.  Do wydania zgody 
na przeksztağcenie budynku potrzeba nam jeszcze kilku  
waŨnych element·w é i tu  koŒczy siň bez kosztowy 
etap adaptacji i rozpoczynajŃ wydatki inwestycyjne.   
  

             PROJEKT  BUDOWLANY  

 
Gdyby nasz obiekt miağ odpowiednie instalacje, UrzŃd 
nie narzuciğ rygorystycznych wymog·w dotyczŃcych 
opracowania projektowego i system·w zabezpieczenia 
terenu pod wzglňdem ekologicznym éa jednoczeŜnie nie 
byğyby wymagane Ũadne zmiany elewacji i konstrukcji 
budynku - to sama procedura jest juŨ bardzo prosta.  
Architekt gromadzi mapy terenu, szkicuje obiekt w 
rzutach i przekrojach z przodu z boku i z tyğu, doğŃcza to 
tego opiniň konstruktora i branŨowe projekty zmian 
wewnňtrznych instalacji. CağoŜĺ opiniujŃ rzeczoznawcy 
ds. ppoŨ., sanepid, bhp é i zğoŨony zostaje wniosek o 
zmianň sposobu uŨytkowania obiektu do kt·rego 
dokumentacja jest zağŃcznikiem. Po uprawomocnieniu 
siň decyzji Urzňdu, moŨemy zaczŃĺ prace adaptacyjne 
wewnŃtrz. Gorzej przedstawia siň sprawa gdy elewacja 
obiektu, lub jego elementy konstrukcyjne wy magajŃ 
zmiany, albo gdy konieczne jest doprowadzenie nowej 
instalacji zewnňtrznej. W takich przypadkach wymagana 
jest peğna procedura wystŃpienia o Pozwolenie na 
budowň. Wszystkie formalnoŜci w obu przypadkach musi 
zağatwiĺ projektant z uprawnieniami poczŃwszy od map 
projektowych terenu.  
 

          ROZWIłZANIA  PROJEKTOWE  

Wszystkie projektowane powieszenia, oraz realizowane 
w nich funkcje i procesy muszŃ byĺ zgodne z 
obowiŃzujŃcymi przepisami budowlanymi, wytycznymi 

ustaw i rozporzŃdzeŒ. 

 
WielkoŜĺ szatni, korytarzy ewakuacyjnych, iloŜĺ WC, 
czy wyjŜĺ poŨarowych odpowiadaĺ musi przepisom 
nawet za cenň powaŨnych przer·bek budowlanych, 
czy instalacyjnych. Obwody zasilania i zabezpieczenia 
urzŃdzeŒ musza odpowiadaĺ aktualnym wymogom. 
Pomieszczenia powinny posiadaĺ wentylacjň 
oŜwietlenie, odpowiedniŃ klasyfikacjň poŨarowŃ i 
wybuchowŃ. Te wszystkie elementy wprowadza do 
projektu architekt po konsultacjach z branŨystami. 
Tu w odr·Ũnieniu od nowo projektowanych obiekt·w 
serwisowych gğ·wna zasada opiera siň o stosowanie 
kaŨdego rozwiŃzania kt·re nie jest prawnie 
wykluczone. Nie jest to tak oczywiste w nowych 
obiektach ! W nich obowiŃzujŃ jeszcze zasady 
uŨytkowe i rozwiŃzania powszechnie stosowane.  
RozwaŨmy np. takie elementy jak :  lokalizacja 
mieszalni lakier·w, czy kabiny lakierniczej  Cenne 
wskaz·wki na temat lokalizacji tych urzŃdzeŒ serwisu 
znajdujŃ siň w innych publikacjach é teraz sŃ 
cağkowicie nie przydatne, a wrňcz wprowadzajŃ 
zamieszanie !  
 
Gdy w adoptowanym obiekcie nie ma miejsca na 
odrňbne pomieszczenie mieszalni, a inwestor chce 
takŃ posiadaĺ to  zgodnie z zasadami branŨowymi é 
nie moŨe ! Gdy otrzyma informacjň o odrňbnym 
pomieszczeniu ze specjalnŃ wentylacja awaryjnŃ i 
oŜwietleniem, gniazdami zasilania w standardzie EX, 
oknem i drzwiami klamkŃ Ăantypanicò é to mieszalni 
tu nie bňdzie. Czy jednak jakiekolwiek przepisy 
zabraniajŃ umieszczenia mieszalnika np. na 
stanowisku lakierniczym gdzie szlifuje siň samochody i 
je przygotowuje do lakierowania ? é no nie zabraniajŃ 
!  Czy to funkcjonalne ?  é tak bo mieszalnik jest pod 
rňkŃ ! Czy nie bňdzie siň brudziğ ?  é Bňdzie é ale nie 
ma innego miejsca na jego lokalizacjň ! MoŨna tylko 
znaleŦĺ rozwiŃzanie niwelujŃce, lub ograniczajŃce tŃ 
wadň. Pamiňtajmy jednak, Ũe przepisy niczego tu nie 
wykluczajŃ é tylko zasady branŨowe sŃ cağkowicie 
przeciw takiej lokalizacji. Nie namawiam do ğamania 
zasad funkcjonalnych w adoptowanym obiekcie, ale 
zwracam uwagň Ũe jego zagospodarowanie to czňsto 
daleko posuniňte ustňpstwa. W zakresie przepis·w nie 
ma pola do manewru, a w zakresie zasad jest ono 
ogromne ! Taki mieszalnik moŨe byĺ ustawiony np. 
przy Ŝcianie, we wnňce pomiňdzy sğupami i z przodu 
przesğoniňty roletŃ do wysokoŜci dw·ch metr·w. Gdy 
przestrzeŒ pomiňdzy sğupami zmieŜci urzŃdzenie i 
komputer to po zamkniňciu bňdŃ one chronione przed 
zabrudzeniem. Dodatkowo, wewnŃtrz zainstalowaĺ 
moŨna mağy wentylator nadmuchowy, uruchamiany 
gdy roleta jest zamkniňta. Spowoduje to odpychanie 
od pojemnik·w z komponentami kurzu i pyğu kt·ry 
m·gğby dostawaĺ siň szparami. Teraz dmuchajŃce z 
wnňtrza powietrza na to nie pozwoli. To tylko 
przykğadowe rozwiŃzanie problemu trudne do 
zaakceptowania w nowoprojektowanym obiekcie, a 
bardzo ciekawe i praktyczne w mağym adoptowanym 
warsztacie lakierniczym. Ustawienie takiego 
urzŃdzenia i magazynu z lakierami poza lakierniŃ w 
innym pomieszczeniu to juŨ koniecznoŜĺ speğnienia 
ostrych wymog·w formalnych. Lakiernia ma takŃ 
samŃ klasyfikacjň poŨarowŃ i wybuchowŃ jak 
magazyn i mieszalnia lakier·w poniewaŨ do analizy 
zagroŨenia uŨywany jest taki sam materiağ chemiczny 
o identycznych wğaŜciwoŜciach fizykochemicznych. 

 



 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Podobne kontrowersje wzbudzaĺ moŨe lokalizacja 
kabiny lakierniczej na zewnŃtrz i to jeszcze 
uniesionej na stalowej podstawie. OczywiŜcie é 
wady, wady , wady  é ale jest teŨ zaleta ! MoŨliwy 
jest jej zakup i instalacja na terenie obiektu !  Przy 
adaptacji budynku i jego ograniczeniach  niekt·re 
rozwiŃzania techniczne choĺ zwiŃzane z 
uciŃŨliwoŜciŃ uŨytkowŃ sŃ jedynym moŨliwym  do 
wprowadzenia rozwiŃzaniem.  Pamiňtajmy, Ũe 
producenci tych urzŃdzeŒ przewidzieli takie 
sytuacje wprowadzajŃc np. do kabiny lakierniczej 
opcje podstawy stalowej i najazd·w. MoŨe 
rozwiŃzanie gorsze é ale dziağa i jest dostňpne ! 
 
Stanowiska wielofunkcyjne to kolejne elementy 
organizacyjne, bardzo wskazane przy formowaniu 
warsztatu w adoptowanych obiektach. Np. myjnia, 
polernia i przygotowalnia do lakierowania moŨe 
zostaĺ poğŃczonŃ w jedno stanowisko 
wielofunkcyjne. WyciŃg z boku lub z przodu, 
nadmuch z g·ry z oŜwietleniem, kanalizacja w 
centralnym otworze pod samochodem i é moŨemy 
realizowaĺ kilka zadaŒ na jednym stanowisku. Dwa 
takie stanowiska to odpowiednik kilkukrotnie 
wiňkszej powierzchni w obiektach nowo 
projektowanych gdzie funkcje takie zostağy 
podzielone. Celem tego typu rozwiŃzaŒ jest 
zapewnienie  podstawowych moŨliwoŜci realizacji 
operacji cyklu technologicznego pomimo 
ograniczonych moŨliwoŜci adaptacyjnych obiektu i 
mağej powierzchni.  MoŨna posunŃĺ siň znacznie 
dalej i do takiego zestawu po wykonaniu pewnych 
prac budowlanych doğŃczyĺ ogrzewanie z zespoğu 
typowej kabiny l akierniczej co rozszerzy zakres 
zadaŒ myjni, polerni i przygotowalni o é 
lakierowanie i suszenie !  Wtedy kabina lakiernicza 
moŨe okazaĺ siň juŨ nie potrzebna. 
 
W serwisie mechanicznym gdy tylko jedno z 
pomieszczeŒ naszego obiektu ma odpowiedniŃ 
wysokoŜĺ do montaŨu podnoŜnika moŨna 
wprowadziĺ urzŃdzenie wielofunkcyjne. Np. 
podnoŜnik noŨycowy do geometrii majŃcy 
peğnowymiarowy podnoŜnik podprogowy. 
Stanowisko takie pozwoli na naprawy samochod·w 
osobowych, lekkich dostawczych i na regulacjň 
geometrii zawieszenia.   
 
AdaptujŃc istniejŃcy obiekt wybudowany z innym 
przeznaczeniem niŨ warsztat samochodowy naleŨ 
wykazaĺ siň daleko posuniňtŃ elastycznoŜciŃ w 
ocenie dostňpnych rozwiŃzaŒ i dziağaĺ czňsto po za 
utartym schematem i zasadami. To co jest 
rozwiŃzaniem najlepszym w serwisie, w mağym 
warsztacie moŨe okazaĺ siň trudnym do realizacji, a 
w takich przypadkach nowoczesne drogie 
urzŃdzenia tracŃ czňsto swŃ przewagň technicznŃ. 
Adaptacja obiektu to zupeğnie inny rodzaj prac 
projektowych i koncepcyjnych. Tu konieczna jest 
znajomoŜĺ innych rozwiŃzaŒ niŨ te stosowane w 
nowoprojektowanych obiektach. Nawet zwykğy 
kontener stalowy moŨe rozwiŃzaĺ problem braku 
pomieszczenia na magazyn czňŜci zamiennych.     
 

       FORMALNOśCI I POZWOLENIA  
 
W tym aspekcie zakres dziağaŒ nie odbiega niczym 
od wymog·w stawianych przed nowobudowanymi 
obiektami. Firma dziağajŃca w obiekcie 
adaptowanym dokonaĺ musi zgğoszenia instalacji 
tak jak wğaŜciciel nowego obiektu. 
 
  

 

Tu przypominam, Ũe naleŨy uzyskaĺ zgodň na 
wytwarzanie odpad·w stağych i niebezpiecznych po 
produkcji usğug. DopuŜciĺ do uŨytkowania kabinň 
lakierniczŃ, kotğownie, piece grzewcze i instalacjň 
wentylacyjnŃ przez uzyskanie pozwolenia na 
wprowadzanie gaz·w i pyğ·w do powietrza. Zgğosiĺ 
podnoŜniki do UDT-u zakğadajŃc im wczeŜniej ksiŃŨkň 
przeglŃd·w technicznych. Zalegalizowaĺ gaŜnice. Zgğosiĺ 
firmň do PaŒstwowego Inspektora Pracy i Sanepidu 
jeŨeli zatrudnia ona choĺ jednego pracownika, oraz 
wykonaĺ badania do rejestru NDS i pomiary natňŨenia 
hağasu na stanowiskach pracy. 
Przypominamy takŨe Ũe obowiŃzkiem dzierŨawcy ( lub 
wğaŜciciela ) obiektu jest naleŨyte utrzymanie terenu 
wzdğuŨ granic dziağki.  WaŨna uwaga dla os·b 
dzierŨawiŃcych obiekt pod warsztat. Zadbajcie PaŒstwo 
o tytuğ prawny do terenu. Pozwolenia i zgody wydawane 
sŃ na okres obowiŃzywania umowy na uŨytkowanie 
budynku, terenu lub instalacji.  Nowa procedura jest tak 
samo kosztowna jak ta dla kt·rej okres waŨnoŜci 
wygaŜnie. Pozwolenie na emisjň wydaje siň na 10 lat é 
ale jak umowa dzierŨawy obiektu i terenu na kt·rym on 
stoi bňdzie na 12-mc to pozwolenie wydane zostanie 
tylko na rok é albo na kilka miesiňcy jakie pozostanŃ do 
wygaŜniňcia tej umowy.                                                                                 
 
Pytania zwiŃzane z formalnoŜciami i rozwiŃzaniami 
technicznymi instalacji i urzŃdzeŒ dla adoptowanych 
obiekt·w proszň kierowaĺ pod adres e-mail 
projekter@projekter.pl    lub    projekter@ projekter -
technolgia.pl , a w przypadkach nagğych wymagajŃcych 
szybkiej pomocy, lub interwencji pod nr telefonu  601 
221 760. W miarň moŨliwoŜci postaram  siň pom·c.  
                                                                                                                                               
                                     Robert  Grzywaczwewski    
                                         PROJEKTER GROUP 
                             

 
            PODSTAWA PRAWNA DO  

   ZMIANY SPOSOBU UŧYTKOWANIA 

 
Prawo budowlane - tekst ujednolicony - (Dz. U. 

Nr 206 poz. 1287 z 2008r.)   

Art. 71. 1. Przez zmianň sposobu uŨytkowania 
obiektu budowlanego lub jego czňŜci rozumie siň w 
szczeg·lnoŜci: 

  1)   (uchylony); 

  2)   podjňcie bŃdŦ zaniechanie w obiekcie  
budowlanym lub jego czňŜci dziağalnoŜci zmieniajŃcej 
warunki: bezpieczeŒstwa poŨarowego, 
powodziowego, pracy, zdrowotne, higieniczno-
sanitarne, ochrony Ŝrodowiska bŃdŦ wielkoŜĺ lub 
ukğad obciŃŨeŒ. 

2. Zmiana sposobu uŨytkowania obiektu budowlanego 
lub jego czňŜci wymaga zgğoszenia wğaŜciwemu 
organowi. W zgğoszeniu naleŨy okreŜliĺ dotychczasowy 
i zamierzony spos·b uŨytkowania obiektu budowlanego 
lub jego czňŜci. Do zgğoszenia naleŨy doğŃczyĺ: 

  1)   opis i rysunek okreŜlajŃcy usytuowanie obiektu 
budowlanego w stosunku do granic nieruchomoŜci i 
innych obiekt·w budowlanych istniejŃcych lub 
budowanych na tej i sŃsiednich nieruchomoŜciach, z 
oznaczeniem czňŜci obiektu budowlanego, w kt·rej 
zamierza siň dokonaĺ zmiany sposobu uŨytkowania; 
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   2)   zwiňzğy opis techniczny, okreŜlajŃcy rodzaj i 
charakterystykň obiektu budowlanego oraz jego 
konstrukcjň, wraz z danymi techniczno-uŨytkowymi, w 
tym wielkoŜciami i rozkğadem obciŃŨeŒ, a w razie 
potrzeby, r·wnieŨ danymi technologicznymi; 
  3)   oŜwiadczenie, o kt·rym mowa w art. 32 ust. 4 
pkt 2;                 (�R���Z�L�D�G�F�]�H�Q�L�H, pod rygorem 
�R�G�S�R�Z�L�H�G�]�L�D�O�Q�R���F�L�� �N�D�U�Q�H�M����o po siadanym prawie do 
�G�\�V�S�R�Q�R�Z�D�Q�L�D�� �Q�L�H�U�X�F�K�R�P�R���F�L���� �Q�D�� �F�H�O�H��
budowlane. )  

  4)   zaŜwiadczenie w·jta, burmistrza albo 
prezydenta miasta o zgodnoŜci zamierzonego 
sposobu uŨytkowania obiektu budowlanego z 
ustaleniami obowiŃzujŃcego miejscowego planu 
zagospodarowania przestrzennego albo ostatecznŃ 
decyzjň o warunkach zabudowy i zagospodarowania 
terenu, w przypadku braku obowiŃzujŃcego 
miejscowego planu zagospodarowania 
przestrzennego; 

  5)   w przypadku zmiany sposobu uŨytkowania, o 
kt·rej mowa w ust. 1 pkt 2 - ekspertyzň technicznŃ, 
wykonanŃ przez osobň posiadajŃcŃ uprawnienia 
budowlane bez ograniczeŒ w odpowiedniej 
specjalnoŜci;    

6)   w zaleŨnoŜci od potrzeb - pozwolenia, 
uzgodnienia lub opinie wymagane odrňbnymi 
przepisami. 3. W razie koniecznoŜci uzupeğnienia 
zgğoszenia wğaŜciwy organ nakğada na zgğaszajŃcego, 
w drodze postanowienia, obowiŃzek uzupeğnienia, w 
okreŜlonym terminie, brakujŃcych dokument·w, a w 
przypadku ich nieuzupeğnienia, wnosi sprzeciw w 

drodze decyzji. 

Art. 71a. 1. W razie zmiany sposobu uŨytkowania 
obiektu budowlanego lub jego czňŜci bez 
wymaganego zgğoszenia, wğaŜciwy organ, nie 
wniesie sprzeciwu w drodze decyzji i nie p·Ŧniej niŨ 
po upğywie 2 lat od dorňczenia zgğoszenia. 

5. WğaŜciwy organ wnosi sprzeciw, jeŨeli zamierzona 
zmiana sposobu uŨytkowania obiektu budowlanego 
lub jego czňŜci: 

wymaga wykonania rob·t budowlanych, objňtych 
obowiŃzkiem uzyskania pozwolenia na budowň;  

 4. Zgğoszenia, o kt·rym mowa w ust. 2, naleŨy 
dokonaĺ przed dokonaniem zmiany sposobu 
uŨytkowania obiektu budowlanego lub jego czňŜci. 
Zmiana sposobu uŨytkowania moŨe nastŃpiĺ, 
jeŨeli w terminie 30 dni, od dnia dorňczenia 
zgğoszenia, wğaŜciwy organ, nie wniesie sprzeciwu 
w drodze decyzji i nie p·Ŧniej niŨ po upğywie 2 lat od 
dorňczenia zgğoszenia. 

5. WğaŜciwy organ wnosi sprzeciw, jeŨeli zamierzona 
zmiana sposobu uŨytkowania obiektu budowlanego 
lub jego czňŜci: 

  1)   wymaga wykonania rob·t budowlanych, objňtych 
obowiŃzkiem uzyskania pozwolenia na budowň;  

   

 

 

 

 

 

2)   narusza ustalenia obowiŃzujŃcego 
miejscowego planu zagospodarowania 
przestrzennego albo decyzji o warunkach budowy 
i zagospodarowania terenu, w przypadku braku 
obowiŃzujŃcego miejscowego planu 
zagospodarowania przestrzennego;   

 3)   moŨe spowodowaĺ niedopuszczalne: 

a)  zagroŨenia bezpieczeŒstwa ludzi lub mienia, 

b)  pogorszenie stanu Ŝrodowiska lub stanu 
zachowania zabytk·w, 

c)  pogorszenie warunk·w zdrowotno-sanitarnych, 

d)  wprowadzenie, utrwalenie bŃdŦ zwiňkszenie 
ograniczeŒ lub uciŃŨliwoŜci dla teren·w 
sŃsiednich 

6. JeŨeli zamierzona zmiana sposobu uŨytkowania 
obiektu budowlanego lub jego czňŜci wymaga 
wykonania rob·t budowlanych:  

  1)   objňtych obowiŃzkiem uzyskania pozwolenia 
na budowň - rozstrzygniňcie w sprawie zmiany 
sposobu uŨytkowania nastňpuje w decyzji o 
pozwoleniu na budowň; 

  2)   objňtych obowiŃzkiem zgğoszenia - do 
zgğoszenia, o kt·rym mowa w ust. 2, stosuje siň 
odpowiednio przepisy art. 30 ust. 2-4. 

7. Dokonanie zgğoszenia, o kt·rym mowa w ust. 2, 
po zmianie sposobu uŨytkowania obiektu w 
drodze postanowienia: 

  1)   wstrzymuje uŨytkowanie obiektu 
budowlanego lub jego czňŜci;   2)   nakğada 
obowiŃzek przedstawienia w wyznaczonym 
terminie dokument·w, o kt·rych mowa w art. 71 
ust. 2. 

2. Po upğywie terminu lub na wniosek 
zobowiŃzanego, wğaŜciwy organ sprawdza 
wykonanie obowiŃzku, o kt·rym mowa w ust. 1 pkt 
2, i - w przypadku stwierdzenia jego wykonania - w 
drodze postanowienia ustala wysokoŜĺ opğaty 
legalizacyjnej. Na postanowienie przysğuguje 
zaŨalenie. 

3. Do opğaty legalizacyjnej stosuje siň odpowiednio 
przepisy dotyczŃce kar, o kt·rych mowa w art. 59f 
ust. 1, z tym Ũe stawka opğaty podlega 
dziesiňciokrotnemu podwyŨszeniu.  

4. W przypadku niewykonania w terminie 
obowiŃzku, o kt·rym mowa w ust. 1, albo 
dalszego uŨytkowania obiektu budowlanego 
lub jego czňŜci, pomimo jego wstrzymania, 
albo zmiany sposobu uŨytkowania obiektu 
budowlanego lub jego czňŜci, pomimo 
wniesienia sprzeciwu, o kt·rym mowa w art. 71 
ust. 3-5, wğaŜciwy organ, w drodze decyzji, 
nakazuje przywr·cenie poprzedniego sposobu 
uŨytkowania obiektu budowlanego, lub jego 

czňŜci. 


